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1 Veranlassung sowie Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Der landwirtschaftlich gepragte Stadtteil Laurenziberg ist ein ca. 240 m hoch gelegener Stadtteil mit ca.
200 Einwohnern, der sich ca. 4 km vom Stadtzentrum entfernt befindet und durch die barocke Wallfahrts-
kirche St. Laurentius von uUberregionaler Bedeutung ist. Die Stadt Gau-Algesheim befindet sich am west-
lichen Rand der Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main im wirtschaftsstarken Landkreis Mainz-Bingen. Die
positive Entwicklung der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in Verbindung mit der guten verkehrlichen
Anbindung an den lberortlichen Verkehr geht mit einem Anstieg der Bevdlkerung einher. Durch die an-
gespannte Lage auf dem Wohnungsmarkt im Rhein-Main Gebiet ist demnach auch die Stadt einer hohen
Nachfrage nach Baugrundstiicken aus eigenen Reihen ausgesetzt.

Mit dem Bebauungsplan ,Laurenziberg, 1. Anderung und Ergéanzung“ sollen vorwiegend die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung einer behutsamen und stadtebaulich sinnvollen Nach-
verdichtung bzw. Arrondierung von bebauten Flachen zur Schaffung des dringend bendtigten Wohn-
raums im Rahmen der Eigenentwicklung — insbesondere fir junge Laurenziberger:innen, die angesichts
fehlender Baupléatze abwandern missten — planungsrechtlich vorbereitet werden. Die Lage im Raum ist
Gegenstand der nachstehenden Abbildung.
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Abbildung 1:  Lage des Geltungsbereiches im Raum (Abbildung unmalRstablich, Quelle der TK25:
©GeoBasis-DE/LVermGeoRP <2023>, dI-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rlp.de, Daten
bearbeitet])
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2 Verfahren

2.1 Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat Gau-Algesheim hat am 26.08.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Laurenziberg 1.
Anderung* sowie am 27.09.2023 den erneuten Aufstellungsbeschluss fiir den gegenstandlichen Gel-
tungsbereich Bebauungsplans im Regelverfahren beschlossen.

2.2 Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behérden sowie
sonstiger Trager offentlicher Belange

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach ortsiiblicher Be-
kanntmachung vom 10.11.2023 bis einschlie3lich zum 12.12.2023. Die friihzeitige Unterrichtung der Be-
hoérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte im gleichen
Zeitraum. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden geprift und in die Abwagungam . .202_ ein-
gestellt.

Auf Anregung der Kreisverwaltung wurde die Planung wie folgt angepasst:

o Festsetzung eines Teilstiicks der Wegeparzelle Flur 18, Flurstiick 35/4 als Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung zur Sicherstellung der verkehrlichen ErschlieRung

o Daraus resultiert eine Zusammenlegung der in der Vorentwurfsfassung als Geltungsbe-
reiche C und D betitelten Flachen zu einem Geltungsbereich C

o Der in der Vorentwurfsfassung als Geltungsbereich E betitelte Bereich wird zum Gel-
tungsbereich D

Auf Anregung der verschiedenen Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurden Hinweise
zu folgenden Themen in den Satzungstext aufgenommen und die Begriindung redaktionell fortgeschrie-
ben:

e Hochwasser- und Starkregenvorsorge, Sturzflutgefahren
e Grundwasserschutz
e Geothermie

2.3 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstiger Triager

offentlicher Belange

Wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben...
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Beschreibung des Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst nachstehende Grundstiicke und Nutzun-
gen. Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung im Maf3stab

1:1000.
Teilgel-
Flur Flurstiick tungs- |Derzeitige Nutzung Flache [m?]
bereich
16 81/4 tiw. 390
Wi he, St hheck
16 80/6 . iesenbrache, Strauchhecke 310
16 80/8 tiw. Wohnbauliche Nutzung, Gartengrund- 620
16 81/5 tlw. stuick ,Laurenziberg 2* 650
16 78/6 tiw. . ) . 1.260
16 7711 thw, B Fettweide, Einzelbaume 240
19 49/11 Ruderale Wiese, Gebiische, Einzel- 480
19 49/12 baume 560
18 49/2 Landwirtschaftliche Nutzflache, Fettwei- 560
18 48/3 de 140
18 48/1 tiw. Lar_1dW|rt_schaftI|che Nutzflache, Fett- 1.440
weide mit Unterstand
Wohnbauliche Nutzung, Gartengrund-
18 Artiw. stick, Hundeschule ,Laurenziberg 20“ 1.350
18 46 tw. Fettweide, Freizeitgarten 520
18 45 tiw. ’ g 500
18 43/1 tlw. Wiese, Gebilsche 1.030
18 43/2 tw. c Wiese, Geblsche, Erdweg 200
18 42 380
18 41 wiesenartiger Freizeitgarten (artenar- 180
18 40 mer Scherrasen), Boule-Spielflache 170
18 39 370
18 38/1 thw. Ic_ﬁgdwwtschaftllche Nutz- und Lagerfla- 240
18 37/2 tlw. Intensivweide 1.190
18 36/2 tlw. Intensivweide, Gebilsch 1.120
Ehemaliger Aussiedlerhof mit Wohn-
und Wirtschaftsgebauden und grofzem
18 35/5 Garten- und Gehdlzanteil, vom Grol3- 6.440
brand 2023 betroffen
18 35/4 (tw.) Wegeparzelle 340
17 94/1 D Geholzb_estandeng_r Freizeitgarten mit 2 660
genehmigtem Geratehaus
SUMME 23.840
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4 Planungsrelevante Vorgaben | Rahmenbedingungen
4.1 Einfiigen in die riumliche Gesamtplanung | Ubergeordnete Planungen

4.1.1 Regionalplanung (Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe)

Im RROP ist der Geltungsbereich stellenweise bereits als Siedlungsflache Wohnen und als sonstige
Landwirtschaftsflache dargestellt. Die unbebaute Ortslage wird durch ein Vorbehaltsgebiet ,Freizeit, Er-
holung und Landschaftshild Gberlagert.

4.1.2 Flachennutzungsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die Teilgeltungsbereiche als Flache fur die Landwirtschaft (Teil-
geltungsbereich B und C, teilweise) sowie als Sondergebiet ,Naherholungspark® dargestellt. Der Bebau-
ungsplan ist somit nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Flachennutzungs-
planéanderung wird erforderlich und im — wenn auch etwas versetzten — Parallelverfahren durchgefihrt.
Ein entsprechender Antrag der Stadt Gau-Algesheim bei der Verbandsgemeinde Gau-Algesheim wurde
bereits gestellt.

/ \ - _Dhnrm:-r'n-Nr;.l n

—
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.

Abbildung 2:  Auszug aus der redaktionellen Fortschreibung 2022 des Flachennutzungsplans der Ver-
bandsgemeinde Gau-Algesheim (Teilgeltungsbereich gelb gestrichelt)
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4.1.3 Bauleitplanung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergéanzung umfasst einen Teilbereich des Bebauungsplans
.Laurenziberg“, der dort als ,Von Bebauung freizuhaltende Flache, Zweckbestimmung Landwirtschaft*
festgesetzt ist.
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Abbildung 3:  Bebauungsplan ,Laurenziberg”
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4.2 Schutzgebiete und -objekte

Es sind keine Schutzgebiete wasser-, naturschutz- oder denkmalschutzrechtlicher Art beriihrt.

NATURA2000-Gebiete: Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb von Natura
2000-Gebieten. Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ist
das VSG ,Ober-Hilbersheimer Plateau* (DE-6014-403),
das unmittelbar an den Teilgeltungsbereich D angrenzt.

» Es wurde eine Natura-2000 Vertraglichkeitsvorprifung
erstellt, die im Kapitel H des Artenschutzgutachtens do-
kumentiert ist:

.Erhebliche negative Auswirkungen auf den Erhal-
tungszustand des Européischen Vogelschutzgebietes
6014-403 'Ober-Hilbersheimer Plateau’ sind nicht zu er-
warten. Das Vorhaben ist geméaR den Kriterien des § 34
Abs. 1 BNatSchG mit den Erhaltungszielen des Natura
2000-Gebietes vertraglich* (viriditas, 2024, S. 42).

Schutzgebiete/-objekte nach Naturschutz- Das Plangebiet liegt innerhalb des ca. 35.967 ha grof3en
recht: Landschaftsschutzgebietes "Rheinhessisches Rheinge-
biet", das von Worms bis Bingen reicht.

» Nach § 1 Abs. 2 der Schutzverordnung bleiben alle Fla-
chen, die sich im Geltungsbereich eines Bebauungs-
planes oder innerhalb von im Zusammenhang bebau-
ten Ortslagen von der Schutzverordnung ausgenom-
men.

Schutzgebiete nach Wasserrecht: Keine Trinkwasser-, Heilquellenschutz- oder gesetzlichen
Uberschwemmungsgebiete vorhanden.

> Kein Konflikt.

Schutzgebiete/-objekte nach Denkmal- Im nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler Kreis
schutzgesetz: Mainz-Bingen ist folgendes, fir die gegenstandliche Bau-
leitplanung relevante, Denkmal gelistet:

Denkmalzone ,Friedhof weit abgerickt sidlich des Weilers
an einem Feldweg (Historische Park- oder Gartenanlage)”
an der Ostlichen Ecke des Teilgeltungsbereiches C

» Durch die Errichtung eines Einfamilienhauses sind Be-
eintrachtigungen auf die Denkmalzone nicht zu erwar-
ten.
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Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: Die Teilgeltungsbereiche A, B und C befindet sich aulier-
halb des Suchraums. Es sind keine gemaf § 30 BNatSchG
geschitzten Biotope, biotopkartierten Flachen und schutz-
wurdige Biotope dargestellt.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung zum Artenschutz-
gutachten wurden keine pauschal geschiitzten Biotope er-
fasst.

Der Teilgeltungsbereich D befindet sich innerhalb des Bio-
topkomplexes ,Streuobstwiesen und Hecken N Lauren-
ziberg“. Der Bestand wird teilweise als Gebusch mittlerer
Standorte (BB9 os) - BT-6013-0728-2006 geflhrt.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung zum Artenschutz-
gutachten konnte der Biotoptyp infolge der gartnerisch-frei-
zeitlichen Nutzung nicht bestatigt werden.

» Kein Konflikt, zumal keine nennenswerten Versiegelun-
gen ermdglicht werden und die Flache als Privatgarten
festgesetzt wird.

4.3 Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenverdanderun-
gen oder Verdachtsflachen

Fir den Planungsbereich sind keine Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadlichen Bodenveran-
derungen oder Verdachtsflachen bekannt. Gemaf § 5 Abs. 1 LBodSchG sind der Grundstiuckseigentimer
und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Giber das Grundstiick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen be-
kannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich
der zustandigen Behdrde (Regionalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std) mitzuteilen.

4.4 Baugrund / Boden

Generell sind nach der 0.g. Sanierungsmaflinahme die nachstehenden Anforderungen an den Baugrund

zu beachten:

- DIN 1054 (Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau),

- DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische Zwecke) und

- DIN 4124 (Baugruben und Graben - Béschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) sowie die

- Vorgaben zur Geotechnik der DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der
Geotechnik - Teil 1: Allgemeine Regeln und Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds)

- Bei allen Bodenarbeiten sind zudem die Vorgaben der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwer-
tung von Bodenmaterial) und der DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbei-
ten) zu berlcksichtigen.

GemaR Stellungnahme des Landesamtes fir Geologie und Bergbau im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung nach § 4 Abs. 1 BauGB wird auf oberflachennah anstehende Kalksteine des Tertiérs in den Teilgel-
tungsbereichen A und B hingewiesen, die von Verkarstung betroffen sein kénnten. Daher wird empfohlen,
Neubauten grundsatzlich mit einer ausgesteiften Griindung und in setzungsunempfindlicher Bauweise zu
planen. Die tatsachlichen Griindungsaufwendungen sind vom Baugrundgutachter auf der Basis einer ob-
jektbezogenen Baugrunduntersuchung auszuarbeiten.
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4.5 Schutz vor AuRengebietswasser

Grundsatzlich muss sich jeder Grundstiickseigentimer eigenverantwortlich vor naturbedingten Beein-
trachtigungen und Schaden, bspw. durch Uberflutungen o. 4., schiitzen.

Infolge des Klimawandels eine Zunahme von Starkregenereignissen zu verzeichnen. Innerhalb bebauter
Gebiete wird die Gefahrdung durch Starkregen nicht nur vom Relief, sondern auch von Bebauung, Stra-
Ben und Wegen beeinflusst. Die Verhaltnisse innerhalb von Ortschaften sind tiber &rtliche Hochwasser-
und Starkregenvorsorgekonzepte zu analysieren. Das Land Rheinland-Pfalz stellt landesweite Hinweis-
karten fir die Sturzflutgefahrdung nach Starkregen zur Verfiigung. Die derzeit vorliegenden Sturzflutge-
fahrenkarten zeigen die Wassertiefen, die FlieBgeschwindigkeiten und die Flief3richtungen von oberflach-
lich abflieBendem Wasser infolge von drei unterschiedlichen Szenarien von Starkregenereignissen mit
verschiedenen Regenmengen (MKUEM, 2025c). Bei einem extremen Starkregenereignis mit einer Re-
gendauer von vier Stunden (SRI 10) werden die in den nachstehenden Abbildungen dargestellten Was-
sertiefen und FlieBgeschwindigkeiten prognostiziert.

Bei geplanten BaumaRnahmen ist im Rahmen der Entwasserungsantrage ein Uberflutungs- und Uber-
lastungsnachweis zu fuhren und es sind MaRnahmen zur Vorsorge zu treffen (DIN 1986-100). Die Ver-
wendung wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen und die Begrinungsvorgaben zu den Bau-
grundsticken und Dachern leisten einen Beitrag zur Abflussverzdgerung und lokalen Versickerung von
Wasser. Nahere Hinweise dazu, auch zu MafRnahmen zum entsprechenden Schutz von baulichen Anla-
gen, kénnen auch den entsprechenden Merkblattern entnommen werden, wie z. B. dem Rheinland-pfal-
zischen Leitfaden Starkregen "Was kénnen die Kommunen tun?", erschienen Februar 2013, einsehbar
unter http://www.ibh.rlp.de/servlet/is/8892/.

Wassertiefen

5 bis = 10 e¢m 0 bis = 0,2 m/s
.10 bis = 30 cm 0,2 bis = 0,5 m/s
.30 bis = 50 cm .D.S bis = 1,0 m/s
.50 bis = 100 cm .l.D bis = 2,0 m/s

100 bis < 200 cm B--z0ms

200 bis < 400 em

.::-= 400 cm

Abbildung 4:  Wassertiefen und FlieRgeschwindigkeiten bei einem extremen Starkregenereignis mit
einer Regendauer von vier Stunden (SRI 10) (Quelle: MKUEM, 2025c)
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5 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches mit allen erforderlichen Leitungen fur Ver- und Entsorgungsan-
lagen ist durch die innerdrtliche Lage gesichert.

5.1 Versorgung

5.1.1 Trinkwasser

Die Versorgung mit Wasser der Baugebietsteilflachen wird durch neue Hausanschlisse an das beste-
hende Ortsnetz durch die Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH gewabhrleistet. Lediglich zur Ver-
sorgung des Teilgeltungsbereiches B ist eine ca. 140 m lange Zuleitung erforderlich. Weitere Einzelheiten
sind auf Ausfiihrungsebene durch den Grundstlckseigentimer / Bauherren mit dem Trinkwasserversor-
ger abzustimmen.

Gemald Stellungnahme der Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB ist eine Loschwassermenge von 40ms3/h Uber einen Zeitraum von
zwei Stunden sichergestellt. Die verminderte Loschwassermenge ist der Verbandsgemeindeverwaltung
nach vorheriger Abstimmung mitgeteilt worden und wurde per Mail vom 23.08.20212 anerkannt.

Die Verbandsgemeinde hat bereits in Abstimmung mit der Wehrleitung der VG den Alarmierungsplan fur
den Laurenziberg dahingehend modifiziert, dass bei Meldung eines Brandereignisses entsprechende
Tankloschfahrzeuge aus der Umgebung unmittelbar mit alarmiert werden. Kurzfristig wird die VG dartber
hinaus auch tber ein eigenes Tankléschfahrzeug verfiigen. Damit kdnnen die fehlenden 8m3 tGiber 2 Stun-
den kompensiert werden. Die Verwaltung wird dessen ungeachtet prifen, ob auf dem Laurenziberg ein
Léschwasserreservoir angelegt werden kann, um in jedem Fall eine adaquate Léschwasserversorgung
sicherstellen zu kdnnen.

5.1.2 Elektrizitat

Das Baugebiet wird hoch- oder niederspannungsseitig Uber Frei- oder Erdkabelleitungen von der West-
netz GmbH mit elektrischer Energie versorgt.

5.1.3 Kommunikationsmedien

Die fernmeldetechnische Versorgung ist durch die Verlegung der entsprechenden Telekommunikations-
anlagen herzustellen, die an das bestehende Netz angebunden werden kénnen.

5.2 Entsorgung
5.2.1 Oberflachenwasserbewirtschaftung

Niederschlagswasser soll geméaR 8§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz ortsnah versickert, verrieselt oder
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtli-
che Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Es wurde ein hydrogeologischer Bericht zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit durch das ,Institut
baucontrol Beratende Ingenieure PartG mbB* erstellt, die fur alle Flachen — mit Ausnahme des Teilgel-
tungsbereichs A — eine Versickerungsfahigkeit konstatiert.

,Die mit Ausnahme von RKS 1 ab einer Tiefe von 0,8 - 1,5 munter GOK anstehenden Sande sind gemaf3
DIN 18 130 als durchléassig klassifiziert.

Fir eine Versickerung werden die in RKS 2 - RKS 5 ab maximal 1,5 munter GOK anstehenden Sande
(Herstellung Versickerungsfenster zum Durchstof3en der (iberlagernden Schluff-Béden) empfohlen. Auf-
grund der anstehenden Wechsellagerung (Schluff | Ton | Sand) wird explizit darauf hingewiesen, dass
am jeweiligen Standort der geplanten Versickerungsanlage ergénzende in-situ Versickerungsversuche
auszufiihren sind.
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Der nach DWA-A 138 geforderte Abstand der Versickerungsbauwerke auf den mittleren héchsten Grund-
wasserstand von mindestens 1,0 m ist zu beachten“ (baucontrol, 2021, S. 6).

Ein Anschluss an die Kanalisation ist unzulassig.

5.2.2 Schmutzwasserentsorgung

Das hausliche Schmutzwasser wird der kommunalen Kanalisation mit Anschluss an die Klaranlage zu-
gefuhrt. Anbindungsmadglichkeiten an das Ortsnetz sind gewahrleistet bzw. wurden in der Vergangenheit
sogar schon vorbereitet.

5.2.3 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt gemaf dem Abfallwirtschaftskonzept des Landkreises Mainz-Bingen. Die
bebaubaren Grundstiicke kdnnen — mit Ausnahme des Teilgeltungsbereiches B — direkt von Fahrzeugen
des Entsorgungsunternehmens angefahren werden, hier erscheint es aufgrund der Kirze der Strecke
zumutbar, die MullgefalRe zum Abfuhrtag an die HaupterschlieBungsstralRe zu rollen, falls das Abfuhrun-
ternehmen eine Einfahrt verweigert.

53 Verkehr

Da sich der Geltungsbereich innerhalb eines bereits bebauten Dorfgebietes befindet, sind die Grundstu-
cke bereits an das drtliche StralRensystem angeschlossen. Verkehrlich wird das Gebiet Uber die K 12
(Verbindung zwischen der L 415 und der Ortslage Laurenziberg) und die Ortsstrale Laurenziberg ange-
bunden.

Der Nachweis der Stellplatze in Abhangigkeit von der tatséchlich geplanten Nutzungsdichte erfolgte nach
den geltenden Vorgaben der Stellplatzverordnung Rheinland-Pfalz (Zahl, Gréf3e und Beschaffenheit der
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge — Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000
(12 150 - 4533) und der Stellplatzsatzung der Stadt Gau-Algesheim.
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Stadtebauliches Konzept

GeméalR den einzelnen Bauanfragen und Birgerversammlungen wurde nachstehendes stéadtebauliche
Konzept erarbeitet. Die stadtebauliche Konzeption ist durch die vorhandene Bebauung bereits
stellenweise vorgegeben und wird durch den Bebauungsplan gefestigt. Dieses sieht eine Einzel- oder
Doppelhausbebauung — stellenweise auch als tinyhouse Bebauung — auf den betroffenen Grundstticken
in offener Bauweise vor. In Summe soll ,neues” Baurecht fir 3 tiny-houses, 7 Einzelhduser sowie ein
Mehrgenerationenprojekt im Bereich des bestehenden Aussiedlerhofes im Stiden des Geltungsbereichs

geschaffen werden. Der Ubergang zum offenen Landschaftsraum wird durch eine Randeingriindung
gewabhrleistet.

Y
e

e

Y ilgeltungsberei

T

—~

x,
&‘.s\"*!s..
_ Teilgelturigsbereich B

Teilgeltungsbereich D

Abbildung 5:  Stadtebauliches Konzept
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7 Planungsrechtliche Festsetzungen
7.1 Art der baulichen Nutzung

Fur die Teilgeltungsbereiche A bis C des Bebauungsplanes werden gemalR den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Dorfgebiete (MD) festgesetzt. Gartenbaubetriebe und Tankstellen § 1
Abs. 5 BauNVO sind nicht zuldssig. Ebenso werden Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO nicht zugelas-
sen, um den Charakter des Ortsteiles Laurenziberg als tiberwiegend landwirtschaftlich gepragten Ortsteil
zu erhalten.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl (GRZ) / Geschossfldchenzahl (GEZ)

Das Mal der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage der Grundstiicksgrdf3e durch die Grund- (GRZ)
und die Geschossflachenzahl (GFZ) festgelegt. Mit Ausnahme des Teilgeltungsbereiches B sowie im
Bereich des bestehenden Aussiedlerhofes (stidlicher Bereich des Teilgeltungsbereiches C) sollen in je-
dem Baufenster nur ein Einfamilienhaus oder Doppelhaus zulédssig sein. Ziel ist es auf jeder Grundstick-
seinheit (im Bebauungsplan durch ein entsprechendes Baufenster gekennzeichnet) Baukorper in der Gro-
Benordnung von maximal 100 — 140 m?2 zu ermdéglichen. Da die Bezugsgrof3e jedoch stellenweise grof3er
1.000 m2 betragt, wird fur diese Flachen (MD2) eine GRZ von 0,1 festgesetzt, um hier dem dorflichen
Charakter angepasste Baukorper zu ermdglichen. Fur das MD1 wird eine GRZ von 0,2 festgesetzt.

Im Teilgeltungsbereich C liegt im Bereich des im Flachennutzungsplan dargestellten Aussiedlerhofes eine
konkrete Planung firr ein Mehrgenerationen-Wohnprojekt vor. Um diese Planung planungsrechtlich zu
sichern, ist eine GRZ von 1,15 erforderlich. Zudem wird fiir dieses Grundstiick eine Uberschreitung der
zulassigen GRZ bis zu 0,4 gewahrt, da durch eine Verlagerung der Zufahrten und Herstellung der Stell-
platze eine zweckentsprechende Nutzung zu gewébhrleisten ist.

Fur die angestrebte 2-geschossige Bebauung wird eine GFZ von 0,2; 0,3 bzw. 0,4 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse / Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung im Plangebiet wird Uber die Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen sowie
Uber die Festsetzung einer Gebaudehohe (GH) geregelt. Die Beschrankung der maximalen Gesamthéhe
(GH) der baulichen Anlagen dient — auch in Verbindung mit der Festsetzung der Anzahl der Vollge-
schosse — dazu, dass sich die kiinftigen Baukorper angemessen in das Ortsbild einfligen.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflache, Baugrundstiicke / Nebenanlagen und
Garagen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen gemaf § 23
Abs. 3 BauNVO bestimmt. Die Festsetzung der Baufenster erfolgte dabei in Anlehnung an das stadte-
bauliche Konzept. Die Lage der Baukérper ermdglicht eine gute Ausrichtung in Bezug auf Besonnung
und Belichtung der Gebé&ude.

Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach
LBauO in den Abstandsflachen zulassig sind, sind gemall § 23 Abs. 5 BauNVO auch auf3erhalb der
Baugrenzen zuléssig, um eine hochstmdgliche Flexibilitat zu gewahrleisten. Damit Garagen und Carports
aber nicht stérend im Bereich der StralRenflucht wirken, miissen sie auferhalb der Baugrenzen einen
Mindestabstand zu angrenzenden Stral3enverkehrsflachen von 5 Metern aufweisen. Der festgesetzte Ab-
stand soll zudem ausreichenden Spielraum fiir ein Fahrzeug vor der Garage zur Verfiigung zu stellen.
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7.4 Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Fahrweg

Die Festsetzung erfolgt zur planungsrechtlich erforderlichen ErschlieBung der an diesen bereits vorhan-
denen, vollbefestigten Wirtschaftsweg angebundenen Flachen. Da die Wegeflache auch als vom land-
wirtschaftlichen Verkehr genutzt werden kann, wird diese als ,Fahrweg” zweckbestimmt.

7.5 Private Griinflachen

Es wird eine Private Grunflache mit der Zweckbestimmung Freizeitgarten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
bestandsorientiert festgesetzt.

Zuléssig ist ein Gebaude mit einer maximalen Grundflache von 35 m? sowie eine daran angeschlossene
AuRRenterrasse mit einer maximalen Grundflache von 20 m2, das ausschlieRlich dem voriibergehenden
Aufenthalt zum Zwecke des Freizeitaufenthalts dienen soll sowie untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen, soweit sie dem Nutzungszweck dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Damit soll die vorhandene und mit Bescheid vom 03.09.1974 (Aktenzeichen 61-611-21 B 533/74) ge-
nehmigte bauliche Anlage planungsrechtlich gesichert werden und die Méglichkeit der Errichtung eines
Freisitzes geschaffen werden.

7.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Dachbegrtinung

Im Plangebiet erfolgt die Festsetzung einer Dachbegriinung fur flach geneigte Dacher gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB. Dies dient der Verringerung des Oberflachenwasserabflusses, der lokalklimatischen An-
reicherung, der Filterung von Luftschadstoffen und Feinstaub, der 6kologischen Aufwertung sowie der
Minderung der Beeintréachtigungen auf das Landschaftsbild.

Wasserdurchléssige Befestigung von Stellplétzen
Durch die Ausfihrung der Stellplatzflachen mit wasserdurchléssigen Belagen wird der Anteil der vollver-

siegelten Flachen gemindert und der Abfluss des Oberflachenwassers reduziert, wodurch Bodenfunktio-
nen in geringem Umfang erhalten werden kdnnen. Die Flachen stehen damit eingeschrankt wieder fur
die Versickerung von Regenwasser und zur Retention zur Verfigung.

Vorgaben zur Beleuchtung

Die genannten Beleuchtungsmedien sollen zum einen aufgrund ihrer héheren Umweltvertraglichkeit ge-
genlber der nachtaktiven Fauna verwendet werden. Diese Beleuchtungskorper besitzen aufgrund der
fehlenden UV-Abstrahlung, der geringen Lichtemission im blauen Spektralbereich, des geringen Streu-
lichtanteils und der (verglichen mit herkdmmlichen Lampen) unbedeutenden Warmeentwicklung ein be-
sonders niedriges Anlockungs- und Geféhrdungspotenzial fur nachtaktive Insekten.

Zudem wird generell die AuRenwirkung der kiinstlichen Beleuchtung in diesem bereits dem Aul3en-be-
reich zuzurechnenden Kulturlandschafts-Ausschnitt gemindert.

7.7 Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte Luft verunreini-
gende Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen (§ 9
Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Die Stadt Gau-Algesheim beabsichtigt eine gemald § 1 Abs. 5 BauGB nachhaltige stédtebauliche Ent-
wicklung, die u.a. dazu beitragt den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu fordern und die Auswirkun-
gen auf das Klima im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB zu minimieren. Vor diesem Hintergrund wird
fur das Plangebiet der Einsatz fossiler Brennstoffe zur Warme- und Warmwasserversorgung ausge-
schlossen.
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8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind zur Sicherung einer ortstypischen Bauweise
und der Wahrung von angemessenen bzw. einheitlichen Proportionen von Wohngebauden erforderlich.

Die getroffene Festsetzung, dass ,sog. Schottergéarten, nicht zulassig sind, ist aus umwelt- bzw. natur-
schutzfachlicher Sicht grundséatzlich geboten, da derartige ,Garten" zahlreiche 6kologische und lokalkli-
matische Nachteile aufweisen, die letztlich auch 6ffentliche Belange beruihren. Sie stellen grundsétzlich
eine vermeidbare Bodenversiegelung dar (bei wasserdurchlassigen Vliesen als Teilversiegelung, bei Fo-
lien gar als Vollversiegelung zu werten und daher auf die GRZ anzurechnen), welche die naturliche
Grundwasserspeisung weiter verringert. Dartiber hinaus speichern sie im Sommer die Sonnenwéarme und
tragen zur Uberhitzung der Stadte und Gemeinden bei (,Stadtklima-Effekt“). Mit Erdbodenanschluss und
Bewuchs gestaltete Steingarten sind jedoch weiterhin méglich und bei fachgerechter Anlage auf manchen
Grundstlicken eine Bereicherung flr die Biodiversitat von Stadtgriin. Der Ausschluss von Kunstrasen
erfolgt ebenfalls aus umwelt- bzw. naturschutzfachlichen Griinden, da dieser energie- und materialinten-
siv aus Polyethylen (PE) und Polypropylen (PP) hergestellt wird und Kunststoffpartikel in die Umwelt ent-
lasst und letztlich als Plastikmull bzw. Mikroplastik in der Umwelt verbleibt. Zudem wird durch Kunstrasen
die Biodiversitat verringert, was zu Lasten des heimischen Artenschutzes geht. In der vorzunehmenden
Gesamtabwagung zwischen diesen offentlichen bzw. 6kologischen Belangen und den privaten Belangen
der Grundstuickseigentiimer werden die erstgenannten Belange hdher gewichtet.
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9 Artenschutz

Nach den Vorgaben des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist eine Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange
zwingend erforderlich.

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschltzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu besch&adigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote).”

Diese Zugriffsverbote werden um den fir Eingriffsvorhaben relevanten Abs. 5 des § 44 BNatSchG er-
ganzt:

»FUr nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschatft, die
nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde durchgefiihrt werden, sowie fiir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
Mal3gabe der Sétze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tier-
arten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrdchtigung
durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko flr Exemplare der be-
troffenen Arten nicht signifikant erh6ht und diese Beeintrdchtigung bei Anwendung der gebotenen,
fachlich anerkannten Schutzmal3Snahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschédigung
oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder
ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nahme, die auf den Schutz der Tiere
vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschédigung oder Zer-
stérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdum-
lichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrédchtigt werden und diese Beeintrdchtigungen unvermeid-
bar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiter-
hin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen festgelegt werden. Fir Standorte
wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten
die Sétze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschltzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen
zur Durchflihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote vor."”

Somit sind in der Bauleitplanung lediglich die Arten nach Anhang IV FF-RL, die européischen Vogelarten
und die Arten, die in der — noch nicht existenten — Rechtsverordnung gemaf § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
aufgefiihrt sind, von artenschutzrechtlicher Relevanz.
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Artenschutzgutachten

Es wurde ein Artenschutzgutachten durch das Biro viriditas, Dipl.-Biol. Thomas Merz erstellt, das als
Anlage Gegenstand der Begrindung ist.

Im Zeitraum von Marz bis Juli 2023 und Marz bis April 2024 wurden die im Plangebiet vorkommenden
Vogel an insgesamt neun Tagen erfasst. Vorhandene Gebaude innerhalb der Teilgeltungsbereiche wur-
den auf ihre Eignung fur héhlen- und nischenbesiedelnde Arten (Flederméuse, Vogel) hin untersucht.
Dariiber hinaus wurden Ende August / Anfang September 2023 zwei Nachtbegehungen mittels Fleder-
mausdetektor durchgefihrt. Im Zeitraum von Mai bis September 2023 wurden an sechs Tagen die Berei-
che gezielt nach dem Vorkommen von Reptilien untersucht. Es wird auf den Bericht vom April 2024 ver-
wiesen. Dieser enthalt mégliche Eingriffe und Vorschlage zu SchutzmafRnahmen.

Es wurden keine artenschutzrechtlich relevanten Brutvogelarten innerhalb der Teilgeltungsbereiche er-
fasst. Der Grof3teil der nachgewiesenen Vogelarten ist weit verbreitet und im Bestand nicht gefahrdet. Da
diese Arten jahrlich neue Nester anlegen und diese aus gutachterlicher Sicht im Umfeld in ausreichender
Anzahl und Qualitat vorhanden sind, kann eine Betroffenheit im Sinne des § 44 BNatSchG ausgeschlos-
sen werden.

Die einzelnen Teilgeltungsbereiche werden von unterschiedlichen Fledermausarten genutzt, was auf die
verschiedenen Habitatstrukturen sowie Beleuchtungsintensitaten zurickzufuhren ist. ,Somit ist das sid-
liche Areal des Teilgeltungsbereichs C als am hochwertigsten einzustufen, da sich auch lichtscheue Arten
zur Jagd in dem Gebiet aufhalten. Es ist zu konstatieren, dass in keinem der einzelnen Bereiche Quartiere
von Fledermédusen zu verorten sind, weswegen keine direkte Betroffenheit der Artengruppe besteht. Der
zur Jagd genutzte Luftraum bleibt auch bei einer Nachverdichtung der Wohnbebauung erhalten* (viriditas,
2024, S. 19). Eine Betroffenheit im Sinne des § 44 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Zauneidechsen (Lacerta agilis) und weitere Reptilienarten wurden innerhalb der Teilgeltungsbereiche
nicht erfasst.

.Das geplante Vorhaben verstéf3t aller Voraussicht nach nicht gegen die artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestédnde des § 44 BNatSchG. Im untersuchten Gebiet befinden sich aufgrund der Lage unmittelbar
angrenzend der bestehenden Wohnbebauung und dem daraus resultierenden erhéhten Stérpotenzial
keine Fortpflanzungs- oder Ruhestétten streng geschlitzter Arten oder als fir die lokale Teilpopulation
wesentliches Nahrungshabitat* ((viriditas, 2024, S. 43).

Eine Umsetzung der Planungsabsicht ist aller Voraussicht nach unter Zugrundelegung einer Rodung von
Gehdlzen im Winterhalbjahr ohne Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde reali-
sierbar.

10 Umweltbericht

Zur angemessenen Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB ist gemalf § 2 Abs. 4 BauGB fur alle Bauleitplane eine Umweltpriifung durchzufuhren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese sind in einem Umweltbericht
gemald den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu beschreiben und zu bewerten. Der
Umweltbericht stellt somit die Ergebnisse der Umweltprufung dar, die in der Abwagung zu bertcksichtigen
sind. Der Umweltbericht ist ein selbststandiger Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan.

Die gemal Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a BauGB erforderliche Kurzdarstellung des Inhalts und
der wichtigsten Ziele des Bauleitplans ist dem Kapitel 1 zu entnehmen. Die Beschreibung der Festset-
zungen des Plans mit Angaben Uber Standorte ist Gegenstand der Kapitel 3, 7 und 8.

Unter Zugrundelegung der getroffenen Festsetzungen (Werte gerundet auf volle 10) ergibt sich nachste-
hende Versiegelungsbilanz als Maf3stab fur den Bedarf an Grund und Boden:
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Tabelle 1: Flachen- und Versiegelungsbilanz
Ifd.-Nr Festsetzungen / resultierende Versiegelungen Flache [m?]
| I | Dorgebiet MD1 3.640 |
1.1 Versiegelung resultierend aus festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ 0,2) 728
1.2 maximale Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO (50 %) 364
1.3 resultierende Versiegelung 1.092
.4 unbebaute Freiflachen 2.548
1.5 davon Flachen mit Anpflanzbindung 130
| I | Dorfgebiet MD2 8.260
1.1 Versiegelung resultierend aus festgesetzter Grundflachenzahl (GR =0,1) 826
1.2 maximale Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO (50 %) 413
1.3 resultierende Versiegelung 1.239
1.4 unbebaute Freiflachen 7.021
1.5 davon Flachen mit Anpflanzbindung 900
| | Dorfgebiet MD3 8.760
1.1 Versiegelung resultierend aus festgesetzter Grundflachenzahl (GR = 0,15) 1.314
1.2 maximale Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO (bis zu GRZ 0,4) 2.190
1.3 resultierende Versiegelung 3.504
.4 unbebaute Freiflachen 5.256
1.5 davon Flachen mit kombinierter Erhaltsbindung / Anpflanzbindung 2.030
| v | Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 540 |
| V | Private Grunflachen 2.650 |
GroRe des Geltungsbereiches
VI ) 23.850
Ifd.-Nr. | bis V
Planungsrechtlich ermdglichte Versiegelung
VI 6.375
Ifd.-Nr. .3+ [1.3 + [I1.3 + IV
VIl Vorbelastung durch bestehende Versiegelungen 2.380
IX resultierende Neuversiegelung durch den Bebauungsplan (gerundet) 4.000

Wie der Tabelle zu entnehmen ist, werden durch die Bebauungsplanung Neuversiegelungen in der Gro-

Renordnu
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ng von ca. 4.000 m? planungsrechtlich ermdglicht.
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10.1 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes und deren Be-

riicksichtigung

Tabelle 2: Ziele des Umweltschutzes und deren Berlicksichtigung

Fachgesetz/Fachplan

Ziele des Umweltschutzes
und deren Beriicksichtigung

FACHGESETZE
Baugesetzbuch (BauGB)

Berticksichtiqung von Vermeidung und Ausgleich in der Abwégqung (§ l1a
Abs. 3 BauGB)

Anwendung der Eingriffsregelung und Beriicksichtigung in der Abwégung.

Berticksichtigung des Klimaschutzes in der Bauleitplanung — Klimaschutz-
klausel (§ 1a Abs. 5 BauGB)

Festsetzung von Fl&chen fiir den Erhalt und das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geméfs § 9 Abs. 1 Nr. 25au. b
BauGB.

Ausschluss fossiler Brennstoffe.

Landes- / Bundesbhodenschutzgesetz
(LBodSchG/BBodSchG)

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Anwendung der Eingriffsregelung und Berticksichtigung in der Abwagung.

Grinordernische Festsetzung zur Bepflanzung der nicht Uberbauten
Grundstlcksflachen bebauter Grundstiicke

Landesnaturschutzgesetz/Bundesnatur-
schutzgesetz

Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts sowie der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft

Anwendung der Eingriffsregelung und Berticksichtigung in der Abwédgung.
Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags.

Festsetzung von Fl&chen fiir den Erhalt und das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geméald § 9 Abs. 1 Nr. 25au. b
BauGB.

Landeswassergesetz/Wasserhaushaltsgesetz

Schutz der Gewésser durch nachhaltige Bewirtschaftung

Beachtung der Vorgaben hinsichtlich Versickerung oder Verwertung von
Niederschlagswasser durch Erstellung eines Versickerungsgutachtens
mit grundsatzlichen Aussagen zur Versickerungsféhigkeit

FACHPLANE
Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS):

Kein Bestand und demnach keine flachenbezogenen Zieldarstellungen.

Sonstige planungsrelevante Vorgaben

Der gesamte Kreis Mainz-Bingen ist, gemaR der Anlage zur Landesver-
ordnung tiber die Bestimmung von Eingriffen in Natur und Landschaft
vom 19.12.2006, als grinlandarmes Gebiet eingestuft.

-> Kein Konflikt, da kein Dauergriinland beansprucht wird
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10.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes des Plangebietes und
der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete sowie Prognose
liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

10.2.1 Schutzgut Menschen

Bestand

Der landwirtschaftlich gepragte Stadtteil Laurenziberg ist ein Stadtteil mit ca. 200 Einwohnern, der etwa
4 km vom Stadtzentrum entfernt auf dem Westplateau liegt. Die von Weiden, Ackern, Weinbergen und
Obstkulturen umgebene Siedlung Laurenziberg besteht neben weitlaufigen Hofgutern, aus mehreren
Wohnhausern.

Der Teilgeltungsbereich A — in dem ein Wohnhaus planungsrechtlich erméglicht wird — befindet sich un-
mittelbar an der KreisstraBe K12, die auf dem Laurenziberg endet.

Die kulturelle Bedeutung des Laurenziberger Plateaus wird vor allem durch die Laurenziberger Wallfahrts-
kirche sowie des auf Ockenheimer Gemarkung liegende Benediktiner-Klosters Jakobsberg gepréagt sowie
durch die hier verlaufenden Trassen verschiedener regionaler und Uberregionaler Wanderwege, so u.a.
auch dem Jakobswegweg. Das Umfeld weist demnach fiir die Erholungseignung eine hohe Bedeutung
auf, was sich inshesondere an Wochenendtagen oder wahrend der Ferienzeit anhand hoher Besucher-
zahlen widerspiegelt.

Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit der einzelnen Bauvorhaben kommt es zu einem erhéhten LKW-Aufkommen und
durch die Bauarbeiten entstehende Emissionen, wie z. B. Baustellenlarm, Luftschadstoffe, Staube und
Erschitterungen. Die Auswirkungen sind zeitlich auf die Bauphase beschréankt und bei Beachtung der
geltenden Vorschriften sowie der Durchfilhrung gemaR dem Stand der Technik als nicht erheblich zu
bezeichnen.

Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens ist nicht mit Konflikten durch Verkehrslarm zu rechnen.

Auswirkungen auf die Erholungseignung des Gebietes lassen sich angesichts der behutsamen Nachver-
dichtung nicht ableiten.

Nennenswerte oder gar erhebliche umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie auf die Bevdlkerung insgesamt sind durch die Bebauungsplanung nicht zu erwarten.

10.2.2 Schutzgut Boden | Flache

Bestand

Flache ist eine begrenzte Ressource. Um ihre Nutzung konkurrieren beispielsweise Land- und Forstwirt-
schaft, Siedlung und Verkehr, Naturschutz, Rohstoffabbau und Energieerzeugung. Die Inanspruchnahme
zusatzlicher Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke soll gemaf der Nachhaltigkeitsstrategie 2016
bis zum Jahr 2030 auf unter 30 Hektar pro Tag begrenzt werden (DESTATIS, 2018).

Die Flachen innerhalb der Teilgeltungsbereiche sind Uberwiegend als Freiflachen zu bezeichnen und un-
terliegen Uberwiegend landwirtschaftlicher Weidenutzung oder gértnerischer Nutzung. Einzelne Grund-
stiicke sind bereits bebaut, bestehenden Versiegelungen sind in einer GréRenordnung von 2.380 m? als
Vorbelastung zu nennen.

Der Raum befindet sich innerhalb der BodengrofR3landschaft der Losslandschaften des Berglandes. Als
Bodenart treten Uberwiegend Lehme und vereinzelt sandige Lehne auf. Gemal} der Bodenfunktionsbe-
wertung weisen die Béden der Teilgeltungsbereiche A, B C und D einen mittleren Funktionserfillungsgrad
auf; im Bereich des bestehenden Aussiedlerhofes im Stden des Teilgeltungsbereiches D weisen die Bo-
den einen sehr hohen Funktionserfiillungsgrad auf.
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Auswirkungen

Die Realisierung des Bebauungsplans bereitet Flacheninanspruchnahmen bzw. -umwandlungen pla-
nungsrechtlich vor. Es werden Flachen durch die Vorhaben unmittelbar durch Versiegelung und Uber-
bauung verandert sowie durch Flachen durch naturschutzfachlich begriindete AusgleichsmaRnahmen ei-
ner anderen Nutzungsart zugefihrt.

Wahrend der Bauphase einzelner Bauvorhaben besteht die Gefahr einer Beeintrachtigung der natirlich
gewachsenen Bodenstruktur beispielsweise durch Bodenverdichtungen beim Einsatz der Baumaschinen
oder durch Schadstoffeintrage in den Boden durch Treibstoffe oder Schmiermittel. Bei Einhaltung der
einschlagigen Sicherheitsvorschriften wahrend der Bauphase und der einschlagigen bodenrechtlichen
Regelwerke und die fachlichen Normen zu Bodenarbeiten (DIN 18915, DIN 19731 und E-DIN 19639)
kann diese Gefahr jedoch auf ein unbedenkliches Maf3 minimiert werden. Baubedingte Bodenverdichtun-
gen durch Baustellenverkehr und Lagerplatze sind nach Abschluss der Bauarbeiten durch Tiefenlocke-
rung zu beseitigen, so dass die natirlichen Boden- und Lebensraumfunktionen wiederhergestellt werden
kénnen.

Die Umsetzung des Bebauungsplans ist mit einer Neuversiegelung und somit mit dem Verlust von Boden
verbunden. Auf den kinftig vollversiegelten Flachen im Umfang von ca. 4.000 m2 kommt es zu einem
Verlust der Lebensraumfunktion fiir Pflanzen, der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt sowie die
Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Der Verlust von Béden ist im naturwis-
senschaftlichen Sinne nicht ausgleichbar und somit als erheblich einzustufen.

Durch die Realisierung der Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gemalf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist durch die Extensivierung auf bisher ackerbaulich genutzten
Flachen eine Aufwertung der Bodenfunktionen verbunden.

10.2.3 Schutzgut Wasser

Bestand

Der Geltungsbereich befindet sich auferhalb von Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten. Oberfla-
chengewasser sind nicht vorhanden. Das dem Geltungsbereich nachstgelegene Gewasser ist der Ek-
kelsbach, der ca. 145 m entfernt im Norden des Teilgeltungsbereiches A verlauft und tiber den Welzbach
zwischen Bingen-Gaulsheim und Ingelheim-Sporkenheim in den Rhein entwéssert.

Als Grundwasserleiter kommen tertidare Kalksteine vor, die als Karst- und Kluftgrundwasserleiter eine ge-
ringe bis sehr geringe Grundwasserergiebigkeit aufweisen. Die Grundwasserneubildung betragt jedoch
auf Grund der niedrigen Niederschléage und hohen Verdunstungsrate lediglich 26 mm/Jahr (Datenreihe
2003-2021) und ist somit als sehr gering einzustufen.

Durch das ,Institut baucontrol Beratende Ingenieure PartG mbB* wurde Grund-/Schichtwasser zum Zeit-
punkt der Aufschlussarbeiten im September 2021 im Bereich des Teilgeltungsbereiches C bei ca. 3,2 m
unter der Gelandeoberkante (GOK) (RKS 2) und bei ca. 4,5 m unter GOK (RKS 3) angetroffen. ,Bei dem
erkundeten Wasser handelt es sich um Grund-/Schichtwasser, das sich innerhalb der Tertidrablagerun-
gen bewegt" (baucontrol, 2021, S. 4).

Die Schutzwirkung der Grundwasseruberdeckung wird fur die Teilgeltungsbereiche A, B und E mit ,un-
gunstig” und fur die Teilgeltungsbereiche C und D mit ,mittel* bewertet (MKUEM, 2025b).

Dem Geltungsbereich ist hinsichtlich des Schutzgutes Wasser eine geringe Eingriffsempfindlichkeit zu-
zuschreiben.

Auswirkungen

Gemalf den bundes- und landesgesetzlichen Vorgaben soll unverschmutztes Niederschlagswasser orts-
nah versickert, verrieselt oder in ein Gewasser eingeleitet werden. Im Bebauungsplan wird darauf hinge-
wiesen, dass Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten Flachen Uber die belebte Boden-
zone zu erfolgen hat und ein Anschluss an die Kanalisation nicht zuléassig ist.
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Die mégliche Uberbauung und damit verbundene Versiegelung von ca. 4.000 m2 fiihrt zu einer Erhéhung
des Oberflachenabflusses und Reduzierung der Grundwasserneubildung auf diesen Flachen. Die ver-
gleichsweise geringe Uberbauung infolge der reduzierten Grundflachenzahlen wirken sich hierbei min-
dernd aus. Auch eine Verwertung von Niederschlagswasser (z.B. durch Zisternen) auf dem Grundstiick
tragt zur Retention bei. Eine derartige Nutzung fordert die Rickfiihrung des anfallenden Oberflachenwas-
sers in den natirlichen Wasserkreislauf. Der Bebauungsplan enthalt hierzu einen entsprechenden Hin-
weis.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser sind unter Zugrundelegung der in Kapitel
10.3.2 aufgefuihrten Vermeidungs- und Verringerungsmalf3nahmen nicht zu konstatieren.

10.2.4 Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines groRraumigen Bereiches mit klimatischer Funktion (,Luft-
austauschbereiche und Wirkrdume"), das sich tUber das gesamte Nahetal sowie die Rheinebene und das
nordliche Rheinhessen erstreckt. Es handelt sich um einen thermisch stark belasteten Luftaustauschbe-
reich, der durch eine geringe Durchliftung und eine relativ hohe thermische Belastung in den Sommer-
monaten gekennzeichnet wird, in dem vor allem den Gewasserlaufen die Funktion einer Luftaustausch-
bahn zukommt.

Die unversiegelten Flachen des Umfeldes stellen Kaltluftproduktionsflachen dar. Auf Grund der Plateau-
lage fliel3t diese produzierte Kaltluft entlang den Talern des Eckels- und Welzbaches ab und kann so fur
das Stadtgebiet von Gau-Algesheim klimawirksam sein. Unter Berlcksichtigung des auf dem Plateau
reichlich vorhandenen Angebotes an Kaltluftentstehungsflachen besitzen die Flachen im Untersuchungs-
gebiet eine mittlere Bedeutung fur die Kaltluftproduktion.

Auf Grund fehlender wirksamer Emissionsquellen ist der Belang Lufthygiene von untergeordneter Bedeu-
tung.

Auswirkungen

Die mégliche Uberbauung und damit verbundene Versiegelung von ca. 4.000 m2 fiihrt zu einem Verlust
von Kaltluftproduktionsflachen, innerhalb eines thermisch stark belasteten Raums, der durch eine geringe
Durchliftung und eine relativ hohe thermische Belastung in den Sommermonaten gekennzeichnet ist.
Unter Bericksichtigung des auf dem Plateau reichlich vorhandenen Angebotes an Kaltluftentstehungs-
flachen sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Kleinklima und die Durchliftungssituation gegeben.

Die durch die Nutzung verbundene Verkehrszunahme ist allenfalls marginal. Eine zusétzliche Belastung
der Luft ist demnach ausgeschlossen.

Durch den Ausschluss fossiler Brennstoffe zur Energiegewinnung und der Mdglichkeit der Nutzung er-
neuerbarer Energien (hier: Nutzung von Solarenergie) werden die CO2-Emissionen deutlich reduziert und
Energie dezentral und erneuerbar erzeugt.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind unter Zugrundelegung der in Kapitel
10.3.2 aufgefuhrten Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen nicht zu konstatieren.

10.2.5 Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt
Pflanzen

Bestand

Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Biotop- und Nutzungsstrukturen basiert auf Ortsbege-
hungen und Kartierungen der Flache Ende September 2023. Die Biotoptypen im Plangebiet wurden nach
dem Kartierschliussel des Ministeriums fur Umwelt, Landwirtschaft, Erndhrung, Weinbau und Forsten
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Rheinland-Pfalz erfasst. Im Gebiet wurden keine gemaf § 30 BNatSchG i.V.m. 8 15 LNatSchG geschutz-
ten Biotope und keine Biotoptypen gemaf Anhang | der FFH-Richtlinie erfasst bzw. nachgewiesen.

Nachfolgend werden die malRgeblichen Biotoptypen des Gebietes beschrieben. Die Flachenanteile der
einzelnen Biotoptypen (gerundet auf volle 10er) an der Gesamtflache des Plangebietes sind in Tabelle 3,
der Bestand an Biotoptypen ist in der Karte 1 des Artenschutzgutachtens dargestellt.

Die Biotoptypen wurden flachendeckend anhand von sechs Wertstufen in Anlehnung an den ,Praxisleit-
faden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz* bewertet. Die Klassifizierung in die
sechs Wertstufen erfolgt von sehr gering (Wertstufe 1) bis hervorragend (Wertstufe 6). Biotope der Wert-
stufen 5 und 6 sind im Gebiet nicht vorhanden.

Tabelle 3: Biotoptypen innerhalb der Teilgeltungsbereiche (GB) und deren Bewertung
GB Biotoptyp Code Bewertung Fliache
Fettweide EBO 2 - gering 700
Freizeitgarten HJ1 3 - mittel 320
Gebaude HN1 1 - sehr gering 130
Hofplatz mit geringem Versiegelungsgrad HT2 1 - sehr gering 70
A Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad HT1 1 - sehr gering 370
Lagerplatz, unversiegelt HT3 1 - sehr gering 20
Nutzgarten HJ2 2 - gering 120
Schnitthecke BD5 2 - gering 70
Strauchhecke BD2 xd2 4 - hoch 170
Fettweide EBO 2 - gering 1.310
Fettweide, ruderalisiert EBO stb2 2 - gering 160
° Gartenhutte HN1b 1 - sehr gering 10
Ruderaler frischer Saum, grasig KB1 oe 4 - hoch 20
Flachenhafte Hochstaudenflur, nahrstoffreich LBO stb2 3 - mittel 230
Flachenhafte Hochstaudenflur, wiesenartig LBO oe1 3 - mittel 700
Freizeitgarten, wiesenartig HJ1 oe1 3 - mittel 60
Ruderaler frischer Saum, grasig KB1 oe 4 - hoch 50
Feldweg, asphaltiert VB1 1 - sehr gering 350
Feldweg, grasig VB2 3 - mittel 190
Fettweide EBO 2 - gering 5.160
Flachenhafte Hochstaudenflur, wiesenartig LBO oe1 3 - mittel 1.160
Freizeitgarten HJ1 3 - mittel 2.210
Freizeitgarten, wiesenartig HJ1 oe1 3 - mittel 1.900
C Gebaude HN1 1 - sehr gering 1.160
Geholzstreifen BD3 4 - hoch 500
Gemeindestrasse VA3 1 - sehr gering 10
Hofplatz mit geringem Versiegelungsgrad HT2 1 - sehr gering 330
Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad HT1 1 - sehr gering 260
Lagerplatz, unversiegelt HT3 1 - sehr gering 1.380
Lagerplatz, versiegelt HT4 1 - sehr gering 230
Ruderaler frischer Saum KB1 stb2 4 - hoch 40
Ruckhaltebecken FSO 3 - mittel 980
Strauchhecke BD2 xd2 4 - hoch 250
Trittrasen HM4a 2 - gering 520
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GB Biotoptyp Code Bewertung Flache
Weideunterstand HN1d 1 - sehr gering 70

Carport HN1c 1 - sehr gering 20
Freizeitgarten, Geblsch HJ1 gd 3 - mittel 940
Freizeitgarten, markante Baumgruppen HJ1 tb6 4 - hoch 1.130

D Freizeitgarten, wiesenartig HJ1 oe1 3 - mittel 340
Gebaude HN1 1 - sehr gering 30

Hofplatz mit geringem Versiegelungsgrad HT2 1 - sehr gering 20

Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad HT1 1 - sehr gering 150

23.840

Auswirkungen
Innerhalb des Geltungsbereich D werden keine baulichen Anlagen in nennenswerten Umfang planungs-
rechtlich ermdglicht, so dass dieser Teilgeltungsbereich in der nachstehenden Bilanzierung nicht bertick-
sichtigt wurde. Die Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ge-
mar § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB am Rand des Teilgeltungsbereiches C wurden ebenfalls nicht bilanziert.

Somit ergibt sich folgende Bilanz bzw. Beanspruchung von Biotoptypen.

Tabelle 4:

GB

DORHOFER & PARTNER

Beanspruchte Biotoptypen innerhalb der Teilgeltungsbereiche (GB)

Biotoptyp

Fettweide

Freizeitgarten

Gebaude

Hofplatz mit geringem Versiegelungsgrad
Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad
Lagerplatz, unversiegelt

Nutzgarten

Schnitthecke

Strauchhecke

Fettweide

Fettweide, ruderalisiert

Gartenhitte

Ruderaler frischer Saum, grasig
Fladchenhafte Hochstaudenflur, néhrstoffreich
Flachenhafte Hochstaudenflur, wiesenartig
Freizeitgarten, wiesenartig

Ruderaler frischer Saum, grasig

Feldweg, asphaltiert

Feldweg, grasig

Fettweide

Freizeitgarten

Freizeitgarten, wiesenartig

Gebaude

Geholzstreifen

GemeindestraBe

Hofplatz mit geringem Versiegelungsgrad

Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad

Code
EBO

HJ1

HN1
HT2

HT1

HT3

HJ2
BD5
BD2 xd2
EBO
EBO stb2
HN1b
KB1 oe
LBO stb2
LBO oe1
HJ1 oe1
KB1 oe
VB1
VB2
EBO

HJ1

HJ1 oe1
HN1
BD3
VA3
HT2

HT1

Bewertung
2 - gering

3 - mittel

1 - sehr gering
1 - sehr gering
1 - sehr gering
1 - sehr gering
2 - gering

2 - gering

4 - hoch

2 - gering

2 - gering

1 - sehr gering
4 - hoch

3 - mittel

3 - mittel

3 - mittel

4 - hoch

1 - sehr gering
3 - mittel

2 - gering

3 - mittel

3 - mittel

1 - sehr gering
4 - hoch

1 - sehr gering
1 - sehr gering

1 - sehr gering

Flache
700
320
130

70
370
20
120
70
170
1.330
160
10

20
240
1.830
1.700
70
290
180
3.840
1.300
1.700
1.150
430
10
330
220

Ingenieure e Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner




Bebauungsplan ‘Laurenziberg, 1. Anderung und Ergédnzung’ Stadt Gau-Algesheim

Begriindung mit Umweltbericht Seite 28
GB Biotoptyp Code Bewertung Flache
Lagerplatz, unversiegelt HT3 1 - sehr gering 1.260

Lagerplatz, versiegelt HT4 1 - sehr gering 230
Strauchhecke BD2 xd2 4 - hoch 100

Trittrasen HM4a 2 - gering 520
Weideunterstand HN1d 1 - sehr gering 70

SUMME 18.960

Die Biotope der Wertstufen ,1 — sehr gering“ und ,2 — gering“ in der Gré3enordnung von ca. 10.900 m?
sind anthropogen Uberprégt, haufigen Stérungen und Beeintrdchtigungen ausgesetzt, leicht ersetzbar
und weisen eine sehr geringe Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz auf. Fiir die Biotope der Wert-
stufen ,1 — sehr gering” und ,2 — gering“ besteht kein Ausgleichserfordernis.

Biotop- und Nutzungsstrukturen der Wertstufe ,3 — mittel“ sind in einem Umfang von 7.270 m2 in Form
von flachenhaften Hochstaudenfluren, wiesenartigen Freizeitgarten und Hochstaudenfluren betroffen.

Biotope der Wertstufe ,4 — hoch” sind in einem Umfang von 790 m2 betroffen. Dabei handelt es sich um
ca. 580 m2 Gehdlze sowie 70 m?2 Saumstrukturen, deren Verlust planungsrechtlich ermdglicht wird.

Durch die Schaffung der Eingriinung entlang der Grenze des Teilgeltungsbereiches C sowie die vorge-
gebene Pflanzgebote werden kiinftig Biotopstrukturen entstehen, die den Eingriff verringern.

Einzelbdume

Durch die Realisierung des Bebauungsplans wir ein Verlust von 54 Einzelbaumen planungsrechtlich er-
mdglicht, wovon 16 Stiick als standortfremde Nadel- oder Ziergehdlze oder Wildlinge eingestuft werden,
dessen Verlust als nicht erheblich zu bezeichnen sind.

Somit verbleibt ein Verlust von 38 Einzelbaumen, der als erheblich einzustufen ist. Durch die Festsetzung
von Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB sowie den MalRnahmen auf externen Ausgleichsflachen kénnen diese Eingriffe ausge-
glichen werden.

Tiere

Bestand

Avifauna

Im Untersuchungsgebiet wurden 31 Vogelarten festgestellt, davon wurden 15 Arten als Nahrungsgaste
bzw. Uberflieger eingestuft. Die erfassten Arten sind in nachstehender Tabelle aufgelistet.

Tabelle 5: Festgestellte Vogelarten im Untersuchungsgebiet und der ndheren Umgebung (Quelle:
viriditas, 2024)

Deutscher Name Wissenschaftlicher Status Rote Liste | Rote Liste | Schutz
Name RLP BRD

Amsel Turdus merula B §
Bachstelze Motacilla alba N

Bienenfresser Merops apiaster U] §8§
Blaumeise Parus caeruleus B §
Buchfink Fringilla coelebs Bva \Y, 3 §
Bluthanfling Linaria cannabina N 3 \Y §
Buntspecht Dendrocopos major §
Dohle Corvus monedula U §
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Status Rote Liste Rote Liste | Schutz
Name RLP BRD

Eichelhaher Parus caerulus §
Elster Pica pica §
Fasan Phasianus colchicus Ba §
Girlitz Serinus serinus BV §
Griinspecht Picus viridis Bva §8
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros NG §
Haussperling Passer domesticus Ba 3 \Y §
Kohlmeise Parus major B

Mausebussard Buteo buteo N 888§
Mehlschwalbe Delichon urbicum N 3 3 §
Monchsgrasmiuicke Sylvia atricapilla B §
Rabenkrahe Corvus corone U §
Rauchschwalbe Hirundo rustica N 3 \ §
Ringeltaube Columba palumbus B §
Rotkehlchen Erithacus rubecula B §
Stadttaube Columba livia forma dom. U §
Star Sturnus vulgaris N \Y 3 §
Stieglitz Carduelis carduelis N §
Turkentaube Streptopelia decaocto Ba §
Turmfalke Falco tinnunculus Bva 8§88
Turteltaube Streptopelia turtur Bva 2 2 §§
Zaunkonig Troglodytes troglodytes BV 8§
Zilpzalp Phylloscopus collybita B §

Status: B - Brutvogel, Ba — Brutvogel auBerhalb, BV - Brutverdacht, BVa — Brutverdacht auBerhalb, U - Uberflieger,

NG - Nahrungsgast

Rote Liste Rheinland-Pfalz/BRD: 2 - stark gefdhrdet, 3 — gefédhrdet, V - zuriickgehend, Art in der "Vorwarnliste",
Schutz: § besonders geschiitzte Art; §§ - streng geschlitzte Art, §§§ - streng geschiitzte Art gemaB EG-ArtSchVO Nr. 338/97

Im Untersuchungsgebiet wurden mit Bienenfresser, Griinspecht, Mausebussard, Turmfalke und Turtel-
taube finf gemaRl § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzte Arten erfasst.

Es konnten mit Bluth&nfling, Haussperling, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Star und Turteltaube insge-
samt sechs Rote-Liste-Arten in den Teilgeltungsbereichen selbst bzw. dessen nédherer Umgebung fest-
gestellt werden.

Reptilien
Die gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzte Zauneidechse wurde nicht nachgewiesen.

Flederméuse

Das Plangebiet wurde gezielt auf potenziell von Fledermausen nutzbare Quartiermdglichkeiten unter-
sucht. Bei der Kontrolle wurden die Geholze sowie die Gebaude intensiv abgesucht. Dabei wurden mog-
lichst alle einsehbaren und fiir Fledermause potenziell nutzbaren Quartierstrukturen - wie beispielsweise
Hoéhlen, abplatzende Rinde, Morschungen, Totholz, Stammrisse sowie Spalten und Risse an Gebauden
- erfasst.
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.Fledermé&use finden in den Teilbereichen des nur wenige Strukturen, die ihnen als Quartier dienen kénn-
ten (Gebdude sowie Bdume mit Héhlungen). Im Jahr 2023 blieben diese potenziellen Quartiere jedoch
ungenutzt, es wurden keine Spuren friherer Nutzung durch Fledermé&use festgestellt* (viriditas, 2024, S.
33).

Die einzelnen Teilbereiche des Projektgebietes werden von unterschiedlichen Fledermausarten als Jagd-
habitat genutzt, was auf die verschiedenen Habitatstrukturen sowie Beleuchtungsintensitéten zurtickzu-
fuhren ist. Es wurden nachstehende Flederméause detektiert:

— Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) — Geltungsbereich A, B, C, D
— GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula) — Geltungsbereich B, C, D

— Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri) — Geltungsbereich B, C

— Miuckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) — Geltungsbereich C, D

— Braunes Langohr (Plecotus auritus) — Geltungsbereich C, D

— Graues Langohr (Plecotus austriacus) — Geltungsbereich C, D

— Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus) — Geltungsbereich C im Bereich des Aussiedlerhofs

Die Kontrolle der Gebaude innerhalb der Teilgeltungsbereiche ergab ebenfalls keine Hinweise auf Fle-
dermausquartiere. Infolge des Grof3brandes weisen die Gebaude am bestehenden Aussiedlerhof keine
Quartierseignung auf. Die im Geltungsbereich befindlichen Einzelgehdlze weisen keinerlei Lebensraum-
funktion fur Fledermé&use auf. Die Inaugenscheinnahme vom Boden mittels Fernglases ergab keine An-
zeichen, wie beispielsweise Spechtlécher und Baumhdohlen, die auf eine Nutzung als Quatrtier fir Fleder-
méause deutet. Jedoch kdnnen Fledermause den Baum auch hinter abgeplatzter Rinde als Tagesquartier
in den Sommermonaten nutzen.

Das sudliche Areal des Teilgeltungsbereichs C ist als am hochwertigsten einzustufen, da sich auch licht-
scheue Arten zur Jagd in dem Gebiet aufhalten.

Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kommt es zu temporéren Stérungen durch Larm und visuelle Stérungen inner-
halb der Teilgeltungsbereiche und der angrenzenden Biotope.

Fur die gemaf 8§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzten Arten Bienenfresser, Griinspecht, Mau-
sebussard, Turmfalke und Turteltaube sowie die in der Roten Liste gefiihrten Arten besitzen die Teilgel-
tungsbereiche keine héhere Bedeutung, da sie lediglich als Nahrungsgaste bzw. Uberflieger eingestuft
werden oder die (potenzielle) Brut auf3erhalb der Teilbereiche des Plangebietes liegt.

Anlagebedingt ist ein (Teil-)Verlust von Gehdlzen in der GréRenordnung von ca. 770 m? als Brut- und
Nahrungshabitat zu verzeichnen. Bei den im Untersuchungsgebiet vorkommenden Vogelarten handelt es
sich — infolge der Lage am Siedlungsrand und den vorgefundenen Strukturen — um weit verbreitete und
wenig spezialisierte Arten. Es kann bei den allgemein haufigen und weit verbreiteten Arten dieser Gilden
davon ausgegangen werden, dass die okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird und es zu keiner signifikanten Verschlechterung des Lebensraumes kommt.

Im Falle der Realisierung der kiinftig zulassigen Baumafinahmen ist der Vegetationsbestand im Bereich
der geplanten Bebauung zu beseitigen. Um negative Auswirkungen fur gehdlzgebundene Vogel- und
Fledermausarten wahrend der Bauzeit ausschlieen zu kénnen, sind die Rodungsarbeiten ausschliel3lich
aullerhalb der Vegetationsperiode im Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02 des Folgejahres zuléassig. Auch
hohe Gras- und Krautbesténde sollten in dieser Zeit beseitigt werden.

Durch den Erhalt von flachigen Geholzbestanden und Einzelb&dumen kdnnen Beeintrachtigungen vermie-
den werden. Durch die Festsetzung von Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sowie den MaRnahmen auf externen Ausgleichs-
flachen kdnnen die Eingriffe ausgeglichen werden.
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10.2.6 Schutzgut Landschaft

Bestand

Alle Teilgeltungsbereiche befinden innerhalb der naturrdumlichen Einheit ,Westplateau (227.11). Das
Westplateau erhebt sich als Hochflache mit einem Niveau von rund 240-270 m 4. NN zwischen dem
WolIsteiner Higelland im Westen und dem Selztal im Osten und wird von Ackerbau bestimmt.

Die Flachen des Geltungsbereiches sind durch die Ortsrandlage gekennzeichnet. Die Vielfalt und Eigen-
art des Raums ist durch eine hohe Reliefvielfalt und -dynamik sowie den eingeschnittenen, in das Welz-
bachtal entwéassernden Talern des Eckelsbaches und des Dinbaches und den z.T. sehr kleinrdumig
wechselnden Nutzungsstrukturen gekennzeichnet. Die kulturellen Elemente in Form der Wallfahrtskirche
und der historischen Ortslage Laurenziberg tragen ebenfalls zur Eigenart bei.

Naturnéhe — als Urwuichsigkeit und Ungestortheit eines Landschaftsausschnittes — ist im Plangebiet, das
vollig von menschlicher Nutzung tberpragt ist, jedoch nicht mehr zu finden. Allenfalls die wenigen zusam-
menhangenden Gehdlzstrukturen, die sich entlang von Wegen oder auf den Rechen im Eckelsbachtal
ausgebildet haben, sind aufgrund ihrer Artenzusammensetzung als naturnah zu bezeichnen.

Auswirkungen

Die zukinftige Bebauung verandert das Orts- und Landschaftsbild und fiihrt zu einer dauerhaften Umge-
staltung des durch landwirtschaftliche Nutzungen bestimmten Landschaftsbildes. Hierbei ist jedoch her-
vorzuheben, dass sich die kinftige Bebauung — dessen nachteilige Auswirkungen durch eine deutlich
reduzierte Grundflachenzahl verringert wird — in den Siedlungskoérper einfligt, da die von Bebauung be-
troffene Teilgeltungsbereiche bereits von umgebender Bebauung und Verkehrsflachen gepragt sind.
Durch die Festsetzung von Flachen fur Bindungen fur Bepflanzungen geméan § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
koénnen nachteilige Auswirkungen vermieden werden und eine Einbindung in die Landschatft erzielt wer-
den.

Der sudliche Teil des Geltungsbereiches D ist durch einen bestehenden Aussiedlerhof gekennzeichnet,
einzelne Geb&aude waren im Jahr 2023 von einem Grof3brand betroffen. Dieser Bereich ist durch eine
Geholzreihe eingerahmt, die durch eine eingriffsminimierende Erhaltsfestsetzung planungsrechtlich gesi-
chert wird. Eine Erweiterung in die freie Landschaft ist aufgrund der Bestandssituation nicht gegeben.

Die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft lassen sich unter Zugrundelegung der griinordne-
rischen MaRnahmen und der in Kapitel 10.3.2 aufgefiihrten Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen
verringern.

10.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand

Laut Stellungnahme der GDKE im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung sind in der Fundstellen-
kartierung der Direktion Landesarchologie innerhalb der Teilgeltungsbereiche keine archaologischen
Fundstellen verzeichnet. Es ist aber nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, archa-
ologischen Denkmale bekannt. Auch ist unbekannt, wo genau sich die Vorgangersiedlung von Lauren-
ziberg, die Wistung Bergen (Fundstelle Gau-Algesheim Nr. 7), befand. Im Bereich unmittelbar westlich
der heutigen Bebauung fanden sich zahlreiche altsteinzeitliche Artefakte (Fundstelle Gau-Algesheim Nr.
36).

An Sachgutern sind angrenzende Baugrundstiicke mit ihren Geb&duden und Nebenanlagen zu nennen.
Innerhalb der StralRe ,Laurenziberg” verlaufen die Trinkwasserleitungen der Wasserversorgung Rhein-
hessen-Pfalz GmbH.

DORHOFER & PARTNER Ingenieure o Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner




Bebauungsplan ‘Laurenziberg, 1. Anderung und Ergédnzung’ Stadt Gau-Algesheim
Begriindung mit Umweltbericht Seite 32

Auswirkungen

Bau- oder Bodendenkmale sind nicht bekannt. Archaologische Funde bei Bauarbeiten kénnen jedoch nie
ganzlich ausgeschlossen werden. Grundsatzlich sind Bauleitung und ausfiihrende Baufirmen auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen. Danach ist jeder archaologische Fund unver-
zuglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unveréndert zu lassen und die Gegensténde sorg-
faltig gegen Verlust zu sichern sowie die Denkmalschutzbehoérde zu informieren. Der Bebauungsplan
enthalt diesbeziglich einen entsprechenden Hinweis.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und Sachgtter kénnen somit ausgeschlossen werden.

10.2.8 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen, die durch die Planung ermdglicht werden, beziehen sich im Wesentlichen auf die
Vorbereitung der Flacheninanspruchnahme mit der Folge der Bodenzerstérung durch Uberbauung bzw.
Versiegelung und somit primar auf den Bodenhaushalt. Hierdurch werden naturgemafd gleichzeitig Se-
kundarwirkungen auf die Schutzguter Wasser, Tiere und Pflanzen, Klima/Luft sowie Landschaft und letzt-
lich auf den Menschen ausgelost; die hier jedoch — Uber die bereits bei den einzelnen Schutzgitern ge-
nannten Beeintrachtigungen hinaus — insgesamt von untergeordneter Bedeutung sind.

10.2.9 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiih-
rung der Planung

Angesichts der Ortsrandlage und der vorherrschenden Weidenutzung mit Pferden und Eseln auf dem
Laurenziberg wére kurzfristig nicht mit einer Einstellung der landwirtschaftlichen Nutzung zu rechnen.
Dabei wirden sich die meisten Naturgtter kaum verandern.

Auch ist nicht auszuschlieBen, dass einzelne Gebaude auf Grundlage des § 34 BauGB genehmigungs-
fahig waren, da einzelne Flachen derart gepragt sind, dass sich eine kiinftige Bebauung innerhalb dieses
Bereichs — vor allem im ndrdlichen Bereich des Teilgeltungsbereiches C — in die Eigenart der naheren
Umgebung einfiigen kann, wobei hier jedoch die Kommune wenig Spielraume hat, die Art und das Mal3
der kunftigen Nutzungen so zu regeln, dass eine geordnete und untereinander vertragliche Struktur ge-
sichert werden kann.

10.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

10.3.1 Schutzgutbezogene Ermittlung des Kompensationsbedarfs
Schutzgut Tiere

Bau- und anlagebedingte bedingte Auswirkungen sind durch den Verlust der Gehdlzbiotope als Lebens-
raum fur Vogel konstatieren. Diese 770 m2 Gesamtlebensraumverlust sind zu kompensieren.

Schutzgut Pflanzen

Die Biotope mit einer geringen Wertigkeit fiir den Arten- und Biotopschutz (Uberbaute Flachen, Lager-
platze, Fetteweiden) sind anthropogen Uberpragt, haufigen Stérungen und Beeintrachtigungen ausge-
setzt, leicht ersetzbar und weisen eine geringe Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz auf. Fir diese
Biotoptypen lasst sich kein Ausgleichserfordernis ableiten.

Biotope mit einer mittleren Wertigkeit sind in Form der wiesenartigen Freizeitgarten und Hochstaudenflu-
ren (HJ1, LBO stb2, LBO oel) in der GroRenordnung von 7.270 m? betroffen. Das Ausgleichsverhéltnis
(Eingriff : Ausgleich) wird mit 1:1 festgelegt.

DORHOFER & PARTNER Ingenieure o Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner




Bebauungsplan ‘Laurenziberg, 1. Anderung und Ergédnzung’ Stadt Gau-Algesheim
Begriindung mit Umweltbericht Seite 33

Biotope mit einer hohen Wertigkeit sind in Form der Strauchhecken, ruderalen Sdume und Gehdlzstreifen
(BD2 xd2, KB1 oe, BD3) in der GréRenordnung von 790 m? betroffen. Das Ausgleichsverhaltnis wird mit
1:2 festgelegt.

Demnach betragt der Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Pflanzen [7.270 m2x 1 + 790 m2 x 2=] 8.850 mz2,

Schutzgiiter Boden — Wasser — Klima/Luft

Gemal Tabelle 1 werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Versiegelungen in einer Gro-
Benordnung von ca. 4.000 m2 planungsrechtlich ermdglicht. Bei einem Ausgleichsverhaltnis von 1:1 be-
tragt der Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden ca. 4.000 m2.

Schutzgut Landschaft

Erhebliche Beeintrachtigungen werden nicht prognostiziert, so dass sich auch kein Ausgleichsbedarf ab-
leiten lasst.

10.3.2 Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen

Nachstehende MafRhahmen dienen der gebotenen Eingriffsminimierung.

Sct iter Ti Pl

e Durchfiihrung von Rodungsarbeiten gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG aul3erhalb der Vegetations-
periode, d.h. zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar des Folgejahres. Sollte dennoch
der Eingriff im Zeitraum 01. Méarz bis 30. September unvermeidbar sein, ist der artenschutzrechtliche
Totungstatbestand auf Grundlage einer Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B.
Biologe o. &.) auszuschlieRen.

e Durchfuhrung der Baufeldfreimachung nur au3erhalb der Brutzeit von Vgeln oder nach Begutach-
tung durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. &.).

e Erhalt von Einzelbdumen im Teilgeltungsbereich A und C

e Erhalt der bestehenden Randeingriinung entlang der Grundstiicksgrenzen im sidlichen Bereich des
Geltungsbereichs C

e Festsetzung der Verwendung von warmweifl3 bis neutralweil geténten LED-Lampen (Lichttempera-
tur mit moglichst geringem Blauanteil im Spektrum zwischen 2.000 bis 3.000 Kelvin Farbtemperatur)
zum Schutz nachtaktiver Insekten und Flederméause.

e Festsetzung, dass auf den nicht bebauten Freiflachen unversiegelte Griinflachen herzustellen sind.

e Beachtung der Vorgaben der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von B&u-
men, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen” sowie der RAS-LP4.

st Boden / Flicl
e Festsetzung von reduzierten GRZ-Zahlen zur Vermeidung von Versiegelungen.

e Festsetzung von wasserdurchléassigen Belagen fur PKW-Stellplatze sowie fu3laufige Wege, dadurch
eingeschrankter Erhalt der Bodenfunktionen im Wasserkreislauf.

e Bepflanzung/Begriinung der unbebauten Bereiche durch textliche Festsetzung von Anpflanzflachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und Ausschluss von sogenannten ,Schottergéarten®, dadurch Ver-
meidung von Versiegelungen.

Schutzgut Wasser

e Festsetzung von reduzierten GRZ-Zahlen zur Vermeidung von Versiegelungen

e Festsetzung von Dachbegrinungen auf flachen oder flach geneigten Déachern und dadurch Verrin-
gerung des Oberflaichenwasserabflusses.

e Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen fir PKW-Stellplatze sowie fu3laufige Wege, dadurch
eingeschrankter Erhalt der Bodenfunktionen im Wasserkreislauf
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Ruckhaltung und breitflachige Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser zur Vermei-
dung einer Erhdhung des Oberflachenabflusses und Reduzierung der Grundwasserneubildung
Empfehlung zur Brauchwassernutzung zur Vermeidung einer Erhéhung des Oberflachenabflusses
und Reduzierung der Grundwasserneubildung.

Schutzaditer Klima/L uf

Ausschluss fossiler Brennstoffe als Priméarquelle fur die Warme- und Warmwasserversorgung, somit
Verringerung des CO2 AusstolRes

Durch die nachstehenden Mal3nahmen werden zuséatzliche Grinstrukturen im Plangebiet entstehen und
somit eine Vermeidung und Verringerung der nachteiligen lokalklimatischen Auswirkungen durch die Pla-
nung erzielt:

Bepflanzung/Begrunung durch Festsetzung von Anpflanzflachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
zur Schaffung einer Randeingriinung im Teilgeltungsbereich C.

Bepflanzung/Begrunung von Stellplatzen durch textliche Festsetzung von Anpflanzflachen gemaf §
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zur Schaffung einer Durchgriinung.

Festsetzung einer Dachbegriinung auf flachen oder flach geneigten Déchern mit den einschlagigen
lokalklimatischen Gunstwirkungen.

Festsetzung zum Ausschluss von sog. ,Schottergéarten®.

Festsetzung, dass auf den nicht bebauten Freiflachen unversiegelte Grinflachen.

Schutzgut Landschaft

Begrenzung der Gebaudehdhe

Ausschluss greller Fassaden und AuRenwéande zur Wahrung des diesbezuglich noch harmonischen
Erscheinungsbildes der naheren Umgebung mit seiner bestehenden Bebauung
Bepflanzung/Begrinung durch Festsetzung von Anpflanzflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
zur Schaffung einer Randeingriinung im Teilgeltungsbereich C und Einbindung des Gebietes in die
freie Landschaft

Bepflanzung/Begrinung von Stellplatzen durch textliche Festsetzung von Anpflanzflachen geman §
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zur Schaffung einer Durchgriinung.

Festsetzung einer Dachbegriinung auf flachen oder flach geneigten Déchern mit den einschlagigen
Gunstwirkungen fiir das Landschaftsbild.

Festsetzung zum Ausschluss von sog. ,Schottergarten” mit den einschlagigen Gunstwirkungen fur
das Ortsbild.

Festsetzung, dass auf den nicht bebauten Freiflachen unversiegelte Griinflachen.

Sct Kultur- und ige Sachaii

Hinweise zur Beachtung des Arbeitsblatts DVGW GW 125 — Baumpflanzungen im Bereich von un-
terirdischen Versorgungsanlagen zur Vermeidung direkter Schadigungen der vorhandenen oder ge-
planten Leitungen.
Hinweise zur Beachtung der Bestimmungen des Gesetzes zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denk-
malschutzgesetz) und den sich daraus ergebenden Meldepflichten bei zutage kommenden archéo-
logischen Funden.
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10.3.3 AusgleichsmaRnahmen

Die zur Kompensation erforderlichen Malinahmen kénnen nicht im Geltungsbereich des Baugebietes
vorgenommen werden. Daher werden gemaf 8§ 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB ,an anderer Stelle als am Ort
des Eingriffs* weitere aufwertende MaRnahmen auf entsprechenden Flachen fiir AusgleichsmafRnahmen
notwendig.

Demzufolge werden von der Stadt Gau-Algesheim Flachen fir AusgleichsmaRnahmen auf ihrer Gemar-
kung zur Verfligung gestellt. Diese bildet somit die Geltungsbereiche E1 bis E4 des Bebauungsplanes
“Laurenziberg, 1. Anderung und Erweiterung” (siehe Abbildung 6).
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Abbildung 6:  Lage der Ausgleichsflachen im Stadtgebiet
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10.3.3.1 Geltungsbereich E1

Externe KompensationsmaBnahme E1

Gemarkung: Gau-Algesheim FlichengréBe: 1.158 m”
Flur: 31 Derzeitige Nutzung: Acker
Flurstiick: 134

Planerische Vorgaben:

RROP Rheinhessen-Nahe: Lage innerhalb eines Vorbehaltsgebiets ,,Regionaler Biotopverbund“
Zielvorstellung VBS: Schwerpunktraume: Entwicklung von Biotopstrukturen im Agrar-
raum

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz:  Lage im Biotopkomplex Obstanbaugebiet W Gau-Algesheim (BK-

6013-0507-2006)

Titel der MaBnahme: Schaffung eines Bluhstreifens mit bluhfreudigen autochthonen Wie-

sen-, Ruderal- und Ackerwildkrautarten

Ziel/Begriindung der MaBnahme:

Schaffung strukturreicher Lebensraume fur Vogelarten der Feldflur, Kompensation der Lebensraumver-
luste der Vogelarten der Feldflur.

Aufwertung der Bodenfunktionen und Regeneration des Bodens durch Extensivierung.

Schutz des Wasserhaushalts und des nattrlichen Wasserriickhaltevermdégens durch Extensivierung
der Bodennutzung.

Umsetzung der in der VBS dargestellten Zielvorstellung

Beschreibung der MaBnahme:

Bodenvorbereitung: Grubbern und anschlieBendes, zweimaliges Eggen der Flache (sofern die Flache
nicht bereits in diesem Zustand tibergeben wurde).

Anlage und Entwicklung eines Bluhstreifens mit blihfreudigen autochthonen Wiesen-, Ruderal-, und
Ackerwildkrautarten durch Ansaat mit autochthonem und naturtreuem Ackerwildkrautmischung ge-
maB den ,,Empfehlungen fir Begrunungen mit gebietseigenem Saatgut® (Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschafsbau e.V., 2014). Einsaat idealerweise im Zeitraum von Februar bis Ende
April oder Ende August bis Anfang Oktober (Hersteller: Rieger-Hofmanns, Appels Wilde Samen oder
vergleichbar) erfolgen.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

Unterhaltspflege: Mulchen oder alternativ Mahen mit Abrdumen nur einmal jahrlich nach Abschluss
der Brut- und Aufzuchtzeit bis zum Ausgang des Winters (Anfang Marz).

Verzicht auf Dingung und Biozide (Herbizide, Insektizide, Fungizide etc.)
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10.3.3.2 Geltungsbereich E2

Externe KompensationsmaBnahme E2

Gemarkung: Gau-Algesheim FlichengréBe: 3.656 m”
Flur: 33 Derzeitige Nutzung: Acker
Flurstiick: 20 und 32

Planerische Vorgaben:

RROP Rheinhessen-Nahe: Lage innerhalb eines Regionalen Grlinzugs sowie innerhalb eines
Vorbehaltsgebietes ,,Regionaler Biotopverbund“

Zielvorstellung VBS: Schwerpunktraume: Entwicklung von Biotopstrukturen im Agrar-
raum

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz:  Lage im Biotopkomplex Obstanbaugebiet W Gau-Algesheim (BK-
6013-0507-2006)

Titel der MaBnahme: Herstellung einer Geholzpflanzung (Flurstick 20) und Schaffung ei-
nes Bluhstreifens mit bluhfreudigen autochthonen Wiesen-, Ru-
deral- und Ackerwildkrautarten (Flurstlick 32)

Ziel/Begriindung der MaBnahme:

- Schaffung strukturreicher Lebensraume flir Vogelarten der Feldflur, Kompensation der Lebensraumver-
luste der Vogelarten der Feldflur.

- Aufwertung der Bodenfunktionen und Regeneration des Bodens durch Extensivierung.

- Schutz des Wasserhaushalts und des naturlichen Wasserrlickhaltevermogens durch Extensivierung
der Bodennutzung.

- Umsetzung derin der VBS dargestellten Zielvorstellung

Beschreibung der MaBnahme:

- Bodenvorbereitung: Grubbern und anschlieBendes, zweimaliges Eggen der Flache (sofern die Flache
nicht bereits in diesem Zustand tibergeben wurde).

- Anlage einer sechsreihigen Gehdlzpflanzung mit standorttypischen Straucharten (z.B. Pfaffenhitchen,
Kreuzdorn, Gewdéhnlicher Schneeball, Schlehe, Hunds-Rose, Salweide, Grau-Weide, Ohr-Weide) mit
einem Pflanzraster von 2 x 2 m und Baumen Il. Ordnung. Zur weiteren Erhdhung der Grenzlinienvielfalt
sind die Pflanzflachen unregelmaBig auszubuchten

- Einsaat eines zu jeden Seiten ca. 1,5 m breiten Saumstreifens mit autochthonem und naturtreuem
Saatgut gemaB den ,,Empfehlungen flir Begriinungen mit gebietseigenem Saatgut” (Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung Landschafsbau e.V., 2014). Sollte eine Verfugbarkeit des Mahdgutes
nachweislich nicht gegeben sein, kann alternativ die Einsaat mit Regiosaatgutmischung mittlerer
Standorte (Herkunftsregion 9 - Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland / Produktionsraumes 6 - Sud-
westdeutsches Berg- und Hugelland mit Oberrheingraben) idealerweise im Zeitraum von Februar bis
Mai oder Ende August bis Anfang Oktober (Hersteller: Rieger-Hofmanns, Appels Wilde Samen oder ver-
gleichbar) erfolgen.

- Flurstuck 32: Anlage und Entwicklung eines Bluhstreifens mit bluhfreudigen autochthonen Wiesen-,
Ruderal-, und Ackerwildkrautarten durch Ansaat mit autochthonem und naturtreuem. Einsaat idealer-
weise im Zeitraum von Februar bis Ende April oder Ende August bis Anfang Oktober (Hersteller: Rieger-
Hofmanns, Appels Wilde Samen oder vergleichbar) erfolgen.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

- Unterhaltspflege: Mulchen oder alternativ Mahen mit Abrdumen nur einmal jahrlich nach Abschluss
der Brut- und Aufzuchtzeit bis zum Ausgang des Winters (Anfang Marz).

- Verzicht auf Dungung und Biozide (Herbizide, Insektizide, Fungizide etc.)

- Die Pflegearbeiten der Geholz- und Baumpflanzung erfolgen gemaB DIN 18916 und 18919 und umfas-
sen im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege zwei Pflegegange pro Pflegejahr und bein-
halten das Freihalten der Baumscheiben von Bewuchs, das Wassern der Pflanzungen, den Ersatz bei
Ausfall, die Kontrolle und das Nachbessern der Pfahle und Bindungen, ggf. das Lockern zu enger Bin-
dungen. Kontrolle auf Schadlingsbefall.
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10.3.3.3 Geltungsbereich E3

Externe KompensationsmaBnahme E3

Gemarkung: Gau-Algesheim FlichengréBe: 2.177 m”
Flur: 6 Derzeitige Nutzung: Acker
Flurstiick: 115; 116; 117

Planerische Vorgaben:

RROP Rheinhessen-Nahe: Lage innerhalb eines Regionalen Grlinzugs sowie innerhalb eines

Vorranggebiets Grundwasserschutz (Z) sowie eines Vorbehaltsge-
bietes ,,Regionaler Biotopverbund“

Zielvorstellung VBS: Schwerpunktraume: Entwicklung von Biotopstrukturen im Agrar-

raum

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz:  Lage im Biotopkomplex Obstanbaugebiet W Gau-Algesheim (BK-

6013-0507-2006)

Titel der MaBnahme: Herstellung einer Extensivwiese und Pflanzung von Wildobstbdumen

Ziel/Begriindung der MaBnahme:

Schaffung strukturreicher Lebensraume flr Vogelarten der Feldflur, Kompensation der Lebensraumver-
luste der Vogelarten der Feldflur.

Aufwertung der Bodenfunktionen und Regeneration des Bodens durch Extensivierung.

Schutz des Wasserhaushalts und des nattrlichen Wasserriickhaltevermdégens durch Extensivierung
der Bodennutzung.

Umsetzung der in der VBS dargestellten Zielvorstellung

Beschreibung der MaBnahme:

Bodenvorbereitung: Grubbern und anschlieBendes, zweimaliges Eggen der Flache (sofern die Flache
nicht bereits in diesem Zustand tibergeben wurde).

Auf der Flache sind in unregelmaBigen und ausreichend bemessenen Abstanden 10 Stick pflegeexten-
sive, robuste Wildobstarten (Wildapfel, Maulbeere, Wildbirne, Vogelkirsche, Sorbus-Arten) zu pflanzen.
Abgangige Exemplare sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode gleichwertig zu ersetzen. Fol-
gende Pflanzqualitat ist mindestens erforderlich: Hochstamm, Stammumfang ab 7 cm, Stammhdhe
160-180 cm.

Alle Pflanzungen sind mit einem Wildverbissschutz zu versehen.
Die Regelungen des Landesnachbarrechtsgesetzes sind zu beachten.

Einsaat mit autochthonem und naturtreuem Saatgut gemaB den ,,Empfehlungen fiir Begriinungen mit
gebietseigenem Saatgut” (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafsbau e.V.,
2014). Sollte eine Verfugbarkeit des Mahdgutes nachweislich nicht gegeben sein, kann alternativ die
Einsaat mit Regiosaatgutmischung mittlerer Standorte (Herkunftsregion 9 - Oberrheingraben mit
Saarpféalzer Bergland / Produktionsraumes 6 - Sidwestdeutsches Berg- und Hiigelland mit Oberrhein-
graben) idealerweise im Zeitraum von Februar bis Mai oder Ende August bis Anfang Oktober (Hersteller:
Rieger-Hofmanns, Appels Wilde Samen oder vergleichbar) erfolgen.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

Mahd des Grlinlandes in den ersten 5 Jahren zunachst 2 x pro Jahr in der zweiten Junihalfte, zweite etwa
ab der zweiten Augusthalfte, ab dem 6. Jahr 1 x pro Jahr Ende August / Anfang September, ggf. Durch-
fuhrung von Schropfschnitten zur Verdrangung von unerwiinschten einjahrigen Krautern und Grasern.

Abtransport des Mahdgutes zur Aushagerung der Flache
Verzicht auf Dingung und Bioziden (Herbizide, Insektizide, Fungizide etc.)

Die Pflegearbeiten der Geholz- und Baumpflanzung erfolgen geman DIN 18916 und 18919 und umfas-
sen im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege zwei Pflegegange pro Pflegejahr und bein-
halten das Freihalten der Baumscheiben von Bewuchs, das Wéassern der Pflanzungen, den Ersatz bei
Ausfall, die Kontrolle und das Nachbessern der Pfahle und Bindungen, ggf. das Lockern zu enger Bin-
dungen. Kontrolle auf Schadlingsbefall.
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10.3.3.4 Geltungsbereich E4

Externe KompensationsmaBnahme E4

Gemarkung: Gau-Algesheim FlichengroBe: 2.872 m” (aufwertbare Flache: ca. 1.960 m?)
Flur: 14 Derzeitige Nutzung: Acker, Geholz, Weg
Flurstiick: 189/6

Planerische Vorgaben:
RROP Rheinhessen-Nahe: Keine Vorrang- und Vorbehaltsgebiete

Zielvorstellung VBS: Biotopvertragliche Nutzung

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz:

Titel der MaBnahme: Herstellung einer Extensivwiese und Erhalt der Baumhecke

Ziel/Begriindung der MaBnahme:

- Sicherung und Schaffung strukturreicher Lebensrdume flr Vogelarten, Kompensation der Lebensraum-
verluste der Vogelarten der Feldflur.

- Aufwertung der Bodenfunktionen und Regeneration des Bodens durch Extensivierung.

- Schutz des Wasserhaushalts und des naturlichen Wasserrlickhaltevermogens durch Extensivierung
der Bodennutzung.

Beschreibung der MaBnahme:

- Das auf dem Flurstlick vorhandene Baumgeholz ist zu erhalten, MaBnahmen zur Verkehrssicherung
des angrenzenden Weges (Flurstlick 188/4) sind zulassig

- Bodenvorbereitung: Grubbern und anschlieBendes, zweimaliges Eggen der Flache (sofern die Flache
nicht bereits in diesem Zustand Ubergeben wurde).

- Einsaat mit autochthonem und naturtreuem Saatgut gemaB den ,,Empfehlungen flir Begriinungen mit
gebietseigenem Saatgut” (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafsbau e.V.,
2014). Sollte eine Verfugbarkeit des Mahdgutes nachweislich nicht gegeben sein, kann alternativ die
Einsaat mit Regiosaatgutmischung mittlerer Standorte (Herkunftsregion 9 - Oberrheingraben mit
Saarpfalzer Bergland / Produktionsraumes 6 - Stidwestdeutsches Berg- und Huigelland mit Oberrhein-
graben) idealerweise im Zeitraum von Februar bis Mai oder Ende August bis Anfang Oktober (Hersteller:
Rieger-Hofmanns, Appels Wilde Samen oder vergleichbar) erfolgen.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

- Mahd des Griinlandes in den ersten 5 Jahren zunachst 2 x pro Jahr in der zweiten Junihalfte, zweite etwa
ab der zweiten Augusthalfte, ab dem 6. Jahr 1 x pro Jahr Ende August / Anfang September, ggf. Durch-
fihrung von Schropfschnitten zur Verdrangung von unerwinschten einjahrigen Krautern und Grasern.

- Abtransport des Mahdgutes zur Aushagerung der Flache

- Verzicht auf Dungung und Bioziden (Herbizide, Insektizide, Fungizide etc.)

10.3.4 Beriicksichtigung agrarstruktureller Belange

Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir Ausgleichs- und Er-
satzmalinahmen ist gemaf § 15 Abs. 3 BNatSchG auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu nehmen,
insbesondere sind fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden nur im notwendigen
Umfang in Anspruch zu nehmen.

Bei der Inanspruchnahme der landwirtschaftlich genutzten Flachen fir Kompensationsmaf3nahmen wird
auf agrarstrukturelle Belange im Sinne des § 15 Abs. 3 BNatSchG insofern Ruicksicht genommen, dass
sich das MaflRnahmenkonzept Gberwiegend auf Flachen konzentriert, denen in den Ubergeordneten Pla-
nungen, wie dem Regionalen Raumordnungsplan, der Planung vernetzter Biotopsysteme und dem Bio-
topkataster RLP ein hohes Erfordernis der Sicherung und Entwicklung der Freiraumfunktionen beigemes-
sen wird (siehe ,Planerische Vorgaben® in den einzelnen MaRnahmenbléattern). Es werden keine im Re-
gionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Vorranggebiete fur die Landwirtschaft Gberplant.
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10.3.5 Eingriffs-IAusglichs-Bilanzierung

Betroffenes Schutzgut Beeintrachtigung MaBnahme | Ausgleichs- und Ersatzmanahmen Ausgleichserfolg | Ersatzbe-
bzw. Funktion Zeitpunkt darf
Umfang Art Umfang | Art
Schutzgut Tiere
Verlust von Bruthabitaten 770 m2 dauerhafter Verlust von Lebensraum als 700 m?2 Durch die Schaffung der Randeingriinung ge- ausgeglichen —
fur ubiquitédre und ungeféhr- Bruthabitat durch den Verlust der Strauchge- maf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB in der Gro- ~ 10 Jahre
dete Vogelarten hoélze 3enordnung von ca. 700 m2 werden kiinftig Bi-
otopstrukturen entstehen, die den betroffenen
Arten kunftig wieder als Lebensraum dienen
werden und den vergleichsweisen geringfiigi-
gen Verlust auszugleichen vermégen.
Schutzgut Pflanzen
Verlust von Biotopstrukturen | 5.200 m? Freizeitgarten (HJ1, HJ1, oe) El 1.158 m? | Schaffung eines Bluhstreifens mit bliihfreudi- ausgeglichen 7.692 m?
mit einer mittleren Bedeu- 2.070 m? Flachenhafte Hochstaudenflur, wiesenartig siehe Kapitel gen autochthonen Wiesen-, Ruderal- und <10 Jahre
tung (LBO, oe) 10.3.3.1 Ackerwildkrautarten
Ausgleichsverhaltnis 1:1 E2 3.656 m?2 | Herstellung einer Extensivwiese mit Gehdlz- ausgeglichen 4.036 m?
. . siehe Kapitel pflanzungen (Flurstiick 20) und Schaffung ei- ~ 20 Jahre
Verlust von Biotopstrukturen | 430 m? Gehdlzstreifen (BD3) 10.3.3.2 nes Bliihstreifens mit blihfreudigen autochtho-
mit einer hohen Bedeutung 270 m? Gehdlzstreifen (BD2, xd2) nen Wiesen-, Ruderal- und Ackerwildkrautar-
90 m2 Ruderaler frischer Saum, grasig (KB1, oe) ten (Flurstiick 32)
SUMME 790 m?
E3 2.177 m2 | Herstellung einer Extensivwiese und Pflan- ausgeglichen 1.859 m2
i Altnic 1- 3 siehe Kapitel zung von Wildobstbaumen ~ 20 Jahre
Ausgleichsverhdltnis 1:2 10333
- E4 1.960 m? | Herstellung einer Extensivwiese und Erhalt der ausgeglichen —
||Kompensat|onsbedarﬂ| (6850 3 siehe Kapitel Baumhecke ~ 20 Jahre
10.3.34
Sct (ter Boden —
Wasser — Klima/Luft
Verlust der nattrlichen Bo- 4.000 m? Beanspruchung von Bdden durch Neuversie- | siehe Kapitel | 8.951 m2 | Multifunktionaler Anteil der Ausgleichsflachen ausgeglichen -
denfunktionen durch Neu- gelung 10.3.3.1 El, E2, E3 und E4 <10 Jahre
versiegelung, Verlust der bis
Versickerungs- und Was- Kapitel
serrlickhalteféhigkeit sowie 10.3.34

Verlust eines Kaltluftentste-
hungsgebietes, Reduzie-
rung des Luftaustausches
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10.4  Ergebnis der Priifung von in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsméglichkeiten

In der Begriindung wird auf die Erforderlichkeit der Planung eingegangen. Alternative Standorte mit einem
geringeren 6kologischen Risiko, die realistisch fir die geplante Nutzung in Frage kommen, durch tberge-
ordnete Vorgaben gedeckt sind und gleichzeitig auch aus umweltrelevanten Aspekten dafir besser zu be-
werten waren, befinden sich auf dem Laurenziberg nicht.

10.5 Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu er-
warten sind

Storfallbetriebe sind in der néheren Umgebung nicht vorhanden, so dass Auswirkungen von schweren Un-
fallen im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie auszuschlieRen sind.

Infolge des Klimawandels eine Zunahme von Starkregenereignissen zu verzeichnen. Die in Abbildung 4
bzw. Kapitel 4.5 dargestellten Sturzflutgefahrenkarten zeigen die Wassertiefen, die FlieBgeschwindigkei-
ten und die FlieRrichtungen von oberflachlich abflieRendem Wasser infolge von drei unterschiedlichen Sze-
narien von Starkregenereignissen mit verschiedenen Regenmengen. Bei geplanten Baumafinahmen ist im
Rahmen der Entwasserungsantrage ein Uberflutungs- und Uberlastungsnachweis zu fiihren und es sind
MaRnahmen zur Vorsorge zu treffen (DIN 1986-100). Die Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachen-
befestigungen und die Begrinungsvorgaben zu den Baugrundstiicken und Déachern leisten einen Beitrag
zur Abflussverzégerung und lokalen Versickerung von Wasser.

Durch die Ausweisung einer gemischten Bauflache lasst sich unter Zugrundelegung der gegenstéandlichen
GroRe sowie der zu erwartenden sich ansiedelnden Betriebe keine besondere Anfélligkeit fur Unfélle und
Katastrophen, deren Auswirkungen in Bezug auf die Wahrscheinlichkeit erhebliche nachteilige Folgen fir
die Umwelt haben kénnten, ableiten.

10.6  Zusatzliche Angaben

10.6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Technische Verfahren wurden bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung nicht angewandt. Die schutzgut-
bezogenen Bestandserfassungen erfolgen unter Zugrundelegung vorhandener Daten- und Unterlagenma-
terialien.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind dartber hinaus nicht aufgetreten,
sonstige technische Licken oder fehlende Kenntnisse bei der Zusammenstellung des abwéagungsrelevan-
ten Materials wurden nicht festgestellt. Die verfigbaren Unterlagen reichten aus, um die Auswirkungen auf
die Schutzguter im Hinblick auf eine sachgerechte Abwagung ermitteln, beschreiben und bewerten zu kén-
nen.

10.6.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt
(Monitoring)

Das Monitoring nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB erfasst gemaR Ziffer 3b) schwerpunktméanig
die nicht vorhergesehenen ,erheblichen Auswirkungen der Durchflihrung der Bauleitplanung auf die Um-
welt*. § 4c Satz 1 BauGB sieht vor, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen tberwa-
chen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe
zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht bereits
Gegenstand der Abwagung waren. MaRnahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich.
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10.6.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Angaben

Anlass

Die Stadt Gau-Algesheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Laurenziberg, 1. Anderung
und Ergadnzung*“. Mit dem Bebauungsplan sollen vorwiegend die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Entwicklung einer behutsamen und stadtebaulich sinnvollen Nachverdichtung bzw. Arrondierung von
bebauten Flachen zur Schaffung des dringend benétigten Wohnraums im Rahmen der Eigenentwicklung
— insbesondere fir junge Laurenziberger:innen, die angesichts fehlender Bauplatze abwandern miissten —
planungsrechtlich vorbereitet werden.

Schutzgebiete

Das Gebiet befindet sich — mit Ausnahme des Landschaftsschutzgebiets ,Rheinhessisches Rheingebiet* —
auRRerhalb naturschutzrechtlicher Schutzgebiete. Planungsrelevant ist insbesondere die Nahe zum Vogel-
schutzgebiet ,,Ober-Hilbersheimer Plateau” (DE-6014-403), das unmittelbar an den Teilgeltungsbereich D
angrenzt. Daher wurde eine Natura-2000 Vertraglichkeitsvorprifung erstellt, die im Kapitel H des Arten-
schutzgutachtens dokumentiert ist und zu folgendem Ergebnis kommt: ,Erhebliche negative Auswirkungen
auf den Erhaltungszustand des Europdischen Vogelschutzgebietes 6014-403 'Ober-Hilbersheimer Plateau’
sind nicht zu erwarten. Das Vorhaben ist geméaf3 den Kriterien des § 34 Abs. 1 BNatSchG mit den Erhal-
tungszielen des Natura 2000-Gebietes vertrdglich (viriditas, 2024, S. 42).

Schutzgut Menschen

Wahrend der Bauzeit der einzelnen Bauvorhaben kommt es zu einem erhéhten LKW-Aufkommen und
durch die Bauarbeiten entstehende Emissionen, wie z. B. Baustellenlarm, Luftschadstoffe, Staube und Er-
schitterungen. Die Auswirkungen sind zeitlich auf die Bauphase beschrankt und bei Beachtung der gel-
tenden Vorschriften sowie der Durchfihrung gemanR dem Stand der Technik als nicht erheblich zu bezeich-
nen.

Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens ist nicht mit Konflikten durch Verkehrslarm zu rechnen.

Auswirkungen auf die Erholungseignung des Gebietes lassen sich angesichts der behutsamen Nachver-
dichtung nicht ableiten.

Nennenswerte oder gar erhebliche umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie auf die Bevolkerung insgesamt sind durch die Bebauungsplanung nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Die Flachen innerhalb der Teilgeltungsbereiche sind Uberwiegend als Freiflachen zu bezeichnen und un-
terliegen Uberwiegend landwirtschaftlicher Weidenutzung oder géartnerischer Nutzung. Einzelne Grundsti-
cke sind bereits bebaut, bestehenden Versiegelungen sind in einer Gré3enordnung von 2.380 mz als Vor-
belastung zu nennen.

Die Umsetzung des Bebauungsplans ist mit einer Neuversiegelung und somit mit dem Verlust von Bdden
verbunden. Betroffen sind fast ausschlief3lich anthropogen Uberpragte Béden. Auf den kiinftig vollversie-
gelten Flachen im Umfang von ca. 4.000 m2 kommt es zu einem Verlust der Lebensraumfunktion fur Pflan-
zen, der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt sowie die Funktion des Bodens als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte sowie zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Ober-
flachenabflusses.

Durch die Realisierung der Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist durch die Extensivierung auf bisher ackerbaulich genutzten
Flachen eine Aufwertung der Bodenfunktionen verbunden.
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Schutzgut Wasser

Es sind keine Still- oder FlieRgewasser I. und Il. Ordnung von der Planung betroffen. Die mogliche Uber-
bauung und damit verbundene Versiegelung von ca. 4.000 m?2 fihrt zu einer Erhéhung des Oberflachen-
abflusses und Reduzierung der Grundwasserneubildung auf diesen Flachen. Die vergleichsweise geringe
Uberbauung infolge der reduzierten Grundflachenzahlen wirken sich hierbei mindernd aus. Auch eine Ver-
wertung von Niederschlagswasser (z.B. durch Zisternen) auf dem Grundstuck tréagt zur Retention bei. Eine
derartige Nutzung fordert die Ruckfihrung des anfallenden Oberflachenwassers in den natirlichen Was-
serkreislauf. Der Bebauungsplan enthdlt hierzu einen entsprechenden Hinweis.

Durch die festgesetzte Dachbegriinung kann bei Errichtung von Flachdachern bereits eine Verringerung
des Oberflachenwasserabflusses durch Verzégerung der Ableitung des Regenwassers und durch die Ver-
dunstung bzw. die Aufnahme durch die Pflanzen erzielt werden. Durch die Festsetzung der wassergebun-
denen Bauweise fir Kfz-Stellpléatze wird darliber hinaus der Versiegelungsgrad und somit die Verschéarfung
des Oberflachenabflusses minimiert.

Schutzgut Klima/L uft

Die mogliche Uberbauung und damit verbundene Versiegelung von ca. 4.000 m2 fiihrt zu einem Verlust
von Kaltluftproduktionsflachen, innerhalb eines thermisch stark belasteten Raums, der durch eine geringe
Durchliftung und eine relativ hohe thermische Belastung in den Sommermonaten gekennzeichnet ist. Un-
ter Beriicksichtigung des auf dem Plateau reichlich vorhandenen Angebotes an Kaltluftentstehungsflachen
sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Kleinklima und die Durchliiftungssituation gegeben.

Die durch die Nutzung verbundene Verkehrszunahme ist allenfalls marginal. Eine zusétzliche Belastung
der Luft ist demnach ausgeschlossen.

Durch den Ausschluss fossiler Brennstoffe zur Energiegewinnung und der Méglichkeit der Nutzung erneu-
erbarer Energien (hier: Nutzung von Solarenergie) werden die CO2-Emissionen deutlich reduziert und Ener-
gie dezentral und erneuerbar erzeugt.

Sct iter Tiere. Pfl | die biologische Vielfal

Tiere
Es wurden keine gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzten Reptilien erfasst.

Die einzelnen Teilbereiche des Projektgebietes werden von unterschiedlichen Fledermausarten als Jagd-
habitat genutzt, was auf die verschiedenen Habitatstrukturen sowie Beleuchtungsintensitaten zurtickzufiih-
ren ist. Die Kontrolle der Gebaude innerhalb der Teilgeltungsbereiche ergab keine Hinweise auf Fleder-
mausquatrtiere. Infolge des GroRRbrandes weisen die Gebaude am bestehenden Aussiedlerhof keine Quar-
tierseignung auf. Die im Geltungsbereich befindlichen Einzelgehotlze weisen keinerlei Lebensraumfunktion
fur Flederméause auf.

Fur die gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzten Arten Bienenfresser, Griinspecht, Mause-
bussard, Turmfalke und Turteltaube sowie die in der Roten Liste gefiihrten Arten besitzen die Teilgeltungs-
bereiche keine héhere Bedeutung, da sie lediglich als Nahrungsgéaste bzw. Uberflieger eingestuft werden
oder die (potenzielle) Brut au3erhalb der Teilbereiche des Plangebietes liegt.

Anlagebedingt ist ein (Teil-)Verlust von Gehdlzen in der Gréenordnung von ca. 770 m2 als Brut- und Nah-
rungshabitat zu verzeichnen. Bei den im Untersuchungsgebiet vorkommenden Vogelarten handelt es sich
— infolge der Lage am Siedlungsrand und den vorgefundenen Strukturen — um weit verbreitete und wenig
spezialisierte Arten. Es kann bei den allgemein h&ufigen und weit verbreiteten Arten dieser Gilden davon
ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird
und es zu keiner signifikanten Verschlechterung des Lebensraumes kommt.
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Im Falle der Realisierung der kinftig zulassigen BaumalRnahmen ist der Vegetationsbestand im Bereich
der geplanten Bebauung zu beseitigen. Um negative Auswirkungen fiir gehélzgebundene Vogel- und Fle-
dermausarten wahrend der Bauzeit ausschlieen zu kénnen, sind die Rodungsarbeiten ausschlieflich au-
RBerhalb der Vegetationsperiode im Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02 des Folgejahres zulassig. Auch hohe
Gras- und Krautbestande sollten in dieser Zeit beseitigt werden.

Durch den Erhalt von flachigen Gehdlzbestéanden und Einzelbdumen kénnen Beeintrachtigungen vermie-
den werden. Durch die Festsetzung von Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sowie den MaRnahmen auf externen Ausgleichs-
flachen kdénnen die Eingriffe ausgeglichen werden.

Tiere

Es uUberwiegen Biotope der Wertstufen ,1 — sehr gering“ und ,2 — gering” in der GréRenordnung von ca.
10.900 m2. Diese sind anthropogen Uberpragt, haufigen Storungen und Beeintrachtigungen ausgesetzt,
leicht ersetzbar und weisen eine sehr geringe Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz auf. Biotop- und
Nutzungsstrukturen der Wertstufe ,,3 — mittel” sind in einem Umfang von 7.270 m2 in Form von flachenhaften
Hochstaudenfluren, wiesenartigen Freizeitgarten und Hochstaudenfluren betroffen.

Biotope der Wertstufe ,4 — hoch” sind in einem Umfang von 790 m2 betroffen. Dabei handelt es sich um ca.
580 m2 Gehdlze sowie 70 m2 Saumstrukturen, deren Verlust planungsrechtlich ermdglicht wird.

Durch die Schaffung der Eingriinung entlang der Grenze des Teilgeltungsbereiches C sowie die vorgege-
bene Pflanzgebote werden kiinftig Biotopstrukturen entstehen, die den Eingriff verringern.

Durch die Realisierung des Bebauungsplans wir ein Verlust von 54 Einzelbaumen planungsrechtlich er-
mdglicht, wovon 16 Stlck als standortfremde Nadel- oder Ziergehdlze oder Wildlinge eingestuft werden,
dessen Verlust als nicht erheblich zu bezeichnen sind. Somit verbleibt ein Verlust von 38 Einzelb&umen,
der als erheblich einzustufen ist. Durch die Festsetzung von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen,
Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sowie den Mafnahmen auf
externen Ausgleichsflachen kdnnen diese Eingriffe ausgeglichen werden.

Schutzgut Landschaft

Alle Teilgeltungsbereiche befinden innerhalb der naturrdumlichen Einheit ,Westplateau (227.11). Das
Westplateau erhebt sich als Hochflache mit einem Niveau von rund 240-270 m . NN zwischen dem Woll-
steiner Hugelland im Westen und dem Selztal im Osten und wird von Ackerbau bestimmt.

Die zukunftige Bebauung verandert das Orts- und Landschaftsbild und fuhrt zu einer dauerhaften Umge-
staltung des durch landwirtschaftliche Nutzungen bestimmten Landschaftsbildes. Hierbei ist jedoch hervor-
zuheben, dass sich die kiinftige Bebauung — dessen nachteilige Auswirkungen durch eine deutlich redu-
zierte Grundflachenzahl verringert wird — in den Siedlungskdrper einfligt, da die von Bebauung betroffene
Teilgeltungsbereiche bereits von umgebender Bebauung und Verkehrsflachen gepragt sind. Durch die
Festsetzung von Flachen fur Bindungen fir Bepflanzungen gemafl 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB kdnnen
nachteilige Auswirkungen vermieden werden und eine Einbindung in die Landschaft erzielt werden.

Der sudliche Teil des Geltungsbereiches D ist durch einen bestehenden Aussiedlerhof gekennzeichnet,
einzelne Gebaude waren im Jahr 2023 von einem Grof3brand betroffen. Dieser Bereich ist durch eine Ge-
hélzreihe eingerahmt, die durch eine eingriffsminimierende Erhaltsfestsetzung planungsrechtlich gesichert
wird. Eine Erweiterung in die freie Landschatft ist aufgrund der Bestandssituation nicht gegeben.
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Der Bebauungsplan sieht u. a. folgende eingriffsminimierende Festsetzungen und Hinweise vor:

- Artenschutz: Hinweise auf die Einhaltung von Fristen fir Eingriffe zur Sicherung artenschutzrechtlicher
Erfordernisse, Festsetzung insektenfreundlicher Beleuchtung, Erhalt von Einzelbdaumen und der be-
stehenden Randeingrinung, Bepflanzung/Begriinung der unbebauten Bereiche durch textliche Fest-
setzung von Anpflanzflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

- Klimaschutz: Ausschluss fossiler Brennstoffe als Primarquelle fur die Warme- und Warmwasserver-
sorgung, somit Verringerung des CO2 Ausstol3es, Sicherung und Schaffung von Griinflachen; Schaf-
fung von zusatzlichen Grunstrukturen durch Festsetzung von Baumpflanzungen.

- Bodenschutz: Verringerung der Versiegelung, Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen fir
PKW-Stellplatze sowie ful3laufige Wege, Bepflanzung/Begrinung der unbebauten Bereiche durch
textliche Festsetzung von Anpflanzflachen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und Ausschluss von
sogenannten ,Schottergarten”, dadurch Vermeidung von Versiegelungen.

- Grundwasserschutz: Festsetzung von Dachbegriinungen auf flachen oder flach geneigten Dachern
und dadurch Verringerung des Oberflachenwasserabflusses, Festsetzung von wasserdurchléassigen
Belagen fir PKW-Stellplatze sowie ful3laufige Wege, dadurch eingeschrankter Erhalt der Bodenfunk-
tionen im Wasserkreislauf, Rickhaltung und breitflachige Versickerung von unbelastetem Nieder-
schlagswasser zur Vermeidung einer Erhéhung des Oberflachenabflusses und Reduzierung der
Grundwasserneubildung, Empfehlung zur Brauchwassernutzung zur Vermeidung einer Erhéhung des
Oberflachenabflusses und Reduzierung der Grundwasserneubildung..

- Denkmalschutz: Hinweise zur Anzeigepflicht von Erd- und Bauarbeiten und Meldung von Funden ge-
maRl Denkmalschutzpflegegesetz.

Die zur Kompensation erforderlichen MaRhahmen kénnen nicht im Geltungsbereich des Baugebietes vor-
genommen werden. Daher werden gemaR § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB ,an anderer Stelle als am Ort des
Eingriffs* weitere aufwertende MalRnahmen auf entsprechenden Flachen fir Ausgleichsmaf3hahmen not-
wendig. Demzufolge werden von der Stadt Gau-Algesheim Flachen fur AusgleichsmafRnahmen auf ihrer
Gemarkung zur Verfugung gestellt. Diese bildet somit die Geltungsbereiche E1 bis E4 des Bebauungspla-
nes “Laurenziberg, 1. Anderung und Erweiterung’. Durch die Schaffung eines Bliihstreifens mit bliihfreudi-
gen autochthonen Wiesen-, Ruderal- und Ackerwildkrautarten, Herstellung einer Extensivwiese mit Ge-
holzpflanzungen und die Pflanzung von Wildobstbaumen auf Flachen von insgesamt ca. 0,9 ha kénnen der
Verlust von Biotopstrukturen mit einer mittleren sowie hohen Bedeutung und die Eingriffe in das Schutzgut
Boden durch Neuversiegelung ausgeglichen werden.
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Auswirkungen der Planung

Stadtebaulicher Belang gemaB § 1 Abs. 6 BauGB

Voraussichtliche Auswirkung der Planung

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
bevélkerung sind sichergestellt.

2. die Wohnbedlirfnisse der Bevélkerung, insbeson-
dere auch von Familien mit mehreren Kindern, die
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise
der Bevélkerung und die Anforderungen kostenspa-
renden Bauens sowie die Bevélkerungsentwicklung,

Die Planung dient ausdrticklich diesem Belang.
Durch die Planung soll insbesondere dem Bedarf an
Wohnraum fiir ortsanséssige Laurenziberger:innen
im Rahmen der Eigenentwicklung des Stadtteils
Rechnung getragen werden und keine Angebotspla-
nung fiir den ,Laurenziberg“ geschaffen werden.
Durch die Planung kann eine Abwanderung junger Fa-
milien vermieden werden.

3. die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevél-
kerung, insbesondere die Bedtrfnisse der Familien,
derjungen, alten und behinderten Menschen, {(...)
sowie die Belange des Bildungswesens und von
Sport, Freizeit und Erholung,

Keine Auswirkungen.

4. die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und der Umbau vorhandener Ortsteile sowie
die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche

Die Planung dient ausdrticklich diesem Belang indem
die Erweiterung vorhandener Nutzungen im Rahmen
der Eigenentwicklung fortentwickelt wird.

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ort-
steile, StraBen und Platze von geschichtlicher,
kunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

Auswirkungen auf die Denkmalzone Friedhof kénnen
ausgeschlossen werden.

6. die von den Kirchen und Religionsgesellschaften
des offentlichen Rechts festgestellten Erfordernisse
fir Gottesdienst und Seelsorge,

Keine Auswirkungen.

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, ins-
besondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fléache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt,

siehe Kapitel 10.2.5

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Na- | ,,Erhebliche negative Auswirkungen auf den Erhal-
tura2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur- tungszustand des Europédischen Vogelschutzgebietes
schutzgesetzes, 6014-403 'Ober-Hilbersheimer Plateau' sind nicht zu

erwarten. Das Vorhaben ist geméaRB den Kriterien des §
34 Abs. 1 BNatSchG mit den Erhaltungszielen des
Natura 2000-Gebietes vertraglich“ (viriditas, 2024, S.
42).

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Men- keine erheblichen Auswirkungen absehbar

schen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt,
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Stadtebaulicher Belang gemaB § 1 Abs. 6 BauGB

Voraussichtliche Auswirkung der Planung

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter
und sonstige Sachgliter,

keine erheblichen Auswirkungen

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sach-
gerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern,

Die Vermeidung von Emissionen ist auf Ebene der
Bauleitplanung schwer steuerbar.

Es fallen betriebsbedingt Hausmdill im tblichen MaBe
an. Die Abfallentsorgung erfolgt gemaB dem Abfall-
wirtschaftskonzept des Landkreises.

Schmutzwasser wird der kommunalen Kléranlage zu-
geflihrt.
Der sachgerechte Umgang mit Oberflichenwasser

wird tber die nachgelagerten wasserrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren gewéahrleistet.

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

Der verbindliche Ausschluss fossiler Energietrager ist
eine MaBnahme zur Erreichung der formulierten Ziel-
setzungen zur Reduzierung der CO2-Emissionen. So-
mit wird ein Beitrag zu den kommunalen Klima-
schutzzielen geleistet.

g) die Darstellungen von Landschaftsplédnen sowie
von sonstigen Plédnen, insbesondere des Was-
ser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

Der Landschaftsplan stellt fir die Fléche keine spezi-
fischen Ziele und MaBnahmen dar. Sonstige zu be-
rticksichtigenden Pléne sind nicht vorhanden.

h) die Erhaltung der bestmaéglichen Luftqualitatin
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von bindenden Rechtsakten der Eu-
ropdischen Union festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht liberschritten werden,

keine derartigen Gebiete vorhanden.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes nach den Buch-
staben a bis d,

keine erheblichen Auswirkungen.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle
oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach den Buchstaben a bis d und i,

keine Auswirkungen.

8. die Belange

a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstédndischen
Struktur im Interesse einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevélkerung,

Keine Auswirkungen.

b) der Land- und Forstwirtschaft,

Es werden weder landwirtschaftlich noch forstwirt-
schaftlich genutzte Fldchen in Anspruch genommen.

Bei der Inanspruchnahme der landwirtschaftlich ge-
nutzten Fléachen fiir KompensationsmaBnahmen wird
auf agrarstrukturelle Belange im Sinne des § 15 Abs. 3
BNatSchG insofern Riicksicht genommen, dass sich
das MaBnahmenkonzept iiberwiegend auf Flachen
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konzentriert, denen in den Ubergeordneten Planun-
gen, wie dem Regionalen Raumordnungsplan, der
Planung vernetzter Biotopsysteme und dem Biotop-
kataster RLP ein hohes Erfordernis der Sicherung und
Entwicklung der Freiraumfunktionen beigemessen
wird. Es werden keine im Regionalen Raumordnungs-
plan ausgewiesenen Vorranggebiete fur die Landwirt-
schaft uberplant.

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Ar- |Keine Auswirkungen.
beitsplatzen,

d) des Post- und Telekommunikationswesens, Keine Auswirkungen.

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Keine Auswirkungen.
Wasser, einschlieBlich der Versorgungssicher-
heit

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen, Keine Auswirkungen.

9.die Belange des Personen- und Glterverkehrs und |Keine Auswirkungen.
der Mobilitét der Bevolkerung, einschlieBlich des 6f-
fentlichen Personennahverkehrs und des nicht mo-
torisierten Verkehrs, unter besonderer Berticksichti-
gung einer auf Vermeidung und Verringerung von
Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwick-
lung,

10.die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes |Keine Auswirkungen.
sowie der zivilen Anschlussnutzung von Militarlie-
genschaften,

11.die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlos- |Das vom Bauausschuss sowie vom Stadtrat be-
senen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes schlossene stiadtebauliche Konzept dient als Basis
oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadte- |des vorliegenden Bebauungsplans.
baulichen Planung

12.die Belange des Kusten- oder Hochwasserschutzes |Keine Auswirkungen.
und der Hochwasservorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von Hochwasser-
schaden

13.die Belange von Fliuchtlingen und Asylbegehrenden |Keine Auswirkungen.
und ihrer Unterbringung

12 Umsetzung der Planung

Die Grundstuicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich in Privateigentum, die beste-
hende Wirtschaftswegeparzelle ist 6ffentlich. Fir alle Grundstiicke liegen konkrete Bauabsichten und -an-
fragen der ortsansassigen Eigentiimer vor. Infolge dessen wird kein formliches bodenordnendes Verfahren
erforderlich.

Die Planungskosten werden anteilig von den Grundstiickseigentimern und der Stadt iibernommen.
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