Bebauungsplan "Im Klopp" - Stadt Gau-Algesheim
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Teil 1: Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 4, 5 und 5a BauNVO)

Aligemeine Zweckbestimmung

Allgemeines Wohngebiet (WA1, WA2)

Die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen von
- Schank- und Speisewirtschaften
sind gemaR § 1 Abs. 8 BauNVO in den WA1 und WA2 nicht zulassig.
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- Anlagen fur Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 31 BauGB nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit unzulassig.

Dorfgebiet (MD)

Die Zulassigkeit von Vorhaben ergibt sich aus § 5 BauNVO.
Dérfliches Wohngebiet (MDW1, MWD2)

Die Zulassigkeit von Vorhaben ergibt sich aus § 5a BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB i. V. m. §§ 16-20BauNVO)
Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse ist gemaR Planeinschrieb im WA1 und MDW!1
auf zwei sowie im WA2, MDW2 und MD auf drei festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Als maRgebender unterer Bezugspunkt wird die Hohe der StraRenmitte senkrecht zur vorderen
Gebaudemitte festgesetzt. Bei Eckgrundstiicken ist die tieferliegende StraRenmitte mafl3geblich.

Als maRgebende obere Bezugspunkte werden eine maximal zuléssige Firsthohe (FH) und eine
maximal zulassige Traufhéhe festgesetzt. Die FH wird als der oberste Punkt des Daches, ohne
technische Dachaufbauten definiert. Technische Dachaufbauten wie Antennen, Blitzableiter,
Satellitenschiisseln, Schornsteine oder Solaranlagen dirfen die FH um bis zu 1 Meter
tiberschreiten. Die Traufhéhe wird als Schnittpunkt der aufgehenden Gebaudewand (Fassade;
Traufseite) und der Dachhaut festgelegt. Bei Flachdachern wird die Traufhéhe als Maximalhdhe
festgesetzt, Uberschreitungen von max. 1,0 m werden lediglich fiir technische Dachaufbauten
zugelassen.

Die First- und Traufhohen sind entsprechend dem Planeinschrieb in der Planzeichnung als
Hochstmale festgesetzt.

Grund- und Geschossflachenzahl (§ 19-20 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflichenzahl (GFZ) sind entsprechend dem jeweiligen
Planeinschrieb festgesetzt.

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohneinheiten im wird gesamten Geltungsbereich pro Wohngebaude auf maximal
drei beschrankt.

Fur bereits bestehende Mehrfamilienhduser im Geltungsbereich gilt die Zahl der Wohneinheiten

zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses als HochstmaB. Dies gilt auch bei Anderungen oder
Erweiterung der baulichen Anlage.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i. V. m. § 22-23 BauNVO)

BauweiseGebaude sind in der offenen Bauweise herzustellen. In der offenen Bauweise sind

Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser oder Doppelhduser zu errichten. Die Lange
dieser Hausformen darf 50 m nicht Gberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

‘Legende
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Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

Offene Bauweise

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Nummerierung der Ma3nahmen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 b BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Teilgebiete
§1 Abs. 4 § 16 Abs. 5§ BauNVO

Der Bebauungsplan stiitzt sich auf folgende Rechtsgrundlagen, in der hier angegebenen Fassung:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Beschluss vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO)
neugefasst durch Beschluss vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S.58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GBI. 1998,
S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994 S.
153), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I. S. 2986), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22. Méarz 2023 (BGBI.2023 | Nr. 88)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt gedndert durch Gesetze vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG) in der Fassung vom 25. Juli 2005 (GVBI.
2005 S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) neugefasst durch Beschluss vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr.
225)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. 2015 S. 283),
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 28. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung vom 14. Juli 2015 (GVBI. 2015 S.
127), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. S. 118)

Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Wéarme- und
Kilteerzeugung in Gebduden vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16. Oktober 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280) geandert worden ist

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich aus den Baugrenzen im zeichnerischen Teil.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Bestehende
Nebenanlagen auRerhalb der neu festgesetzten Baugrenzen, bleiben weiterhin zulassig. Es gelten
folgende Ausnahmen:

Neuerrichtete Nebenanlagen diirfen bis zu einer kumulierten Grundfléche von 10 m? pro
Baugrundstiick auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.
Bestandsanlagen sind in der Berechnung ebenfalls miteinzubeziehen.

Anderungen oder Erneuerungen an bestehenden Nebenanlagen auferhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sind zuldssig, solange keine Erweiterung vorgenommen wird. Bei
Erweiterungen gelten fiir die zusatzlich beanspruchten Grundflachen die Bestimmungen fur neu
errichtete Nebenanlagen.

Nutzungsdnderungen an bestehenden Nebenanlagen aulierhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflichen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Nutzungsénderung
keine weiteren nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt erzeugt, weiterhin eine
Nebenanlage bleibt und mit dem Charakter des WA, MDW bzw. MD vereinbar ist.

Neuerrichtete Nebenanlagen die als Gewachshéauser eingestuft werden, dirfen unabhangig von
den sonstigen Nebenanlagen bis zu einer kumulierten Grundflache von 20 m? auch auf3erhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden. Die Gewéchshauser missen vollstandig der
Anzucht und dem Anbau von Gartenpflanzen fiir den Eigenbedarf bzw. diirfen nicht kommerziellen
Zwecken dienen. Bestehende Gewéchshéuser genieflen Bestandsschutz, sind aber in der
Berechnung der Grundfldche neuer Gewéachshduser hinzuzuziehen.

Samtliche oben genannten Nebenanlagen und -gebdude sind im Bereich zwischen
StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze unzulassig. Diese Regelung gilt nicht far
Anderungen oder Erneuerungen an bereits bestehende Nebenanlagen. Technische Nebenanlagen
sind auch im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze zulassig, dazu zahlen u.
a.: Fahrradboxen, Mullboxen, Warmepumpen. Die Nebengeb&ude miissen ich Leichtbauweise (u.a.
Holz) errichtet werden und diirfen eine Hohe von 2 m nicht Giberschreiten.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser notwendigen untergeordneten Nebenanlagen sowie fernmeldetechnische
Nebenanlagen und Anlagen fiir erneuerbare Energien gem. § 14 Abs. 2 Satz 2 BauNVO sind
ausnahmsweise auch auerhalb der (iberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig.

Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind mindestens 5 m und iiberdachte Stellpldtze sind mindestens 3 m hinter die
StraRenbegrenzungslinie zuriickzustellen. Garagen und tberdachte Stellplatze dirfen in den
seitlichen Abstandsflachen errichtet werden, sofern die seitliche Abstandsflache nicht an eine
StraRenverkehrsflache angrenzt. Stellplatze dirfen auch zwischen Baugrenze und
StraRenbegrenzungslinie hergestellt werden. Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Gau-Algesheim
wird verwiesen.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die StraRenverkehrsflachen sind als 6ffentliche Flachen festgesetzt.

Innerhalb der StraRenverkehrsflache sind auch Parkplatze, Car-Sharing-Platze, E-Ladeséaulen,
Fahrradstellplatze, FuRwege, Griinflichen, Versickerungsanlagen und fiir die Gebietsver- und
-entsorgung dienende, untergeordnete Anlagen und Einrichtungen zuléssig.

Flichen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

Offene Stellplatze, Zuwegungen, Freisitze und Grundstiickszufahrten sind soweit wasserrechtlich
zulassig mit wasserdurchldssigen Bodenbelagen (z.B. Rasengittersteine) auszufuihren. Der
Abflussbeiwert dieser Flachen darf 0,5 nicht tiberschreiten.

Fliachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

V12 - Regenwasserspeicherung

Fur jede neu errichtete bauliche Anlage ist ein Regenwassersammelbehalter mit einem
Fassungsvermdgen von mindestens 10 Liter je 1 m? Dachfléche zu errichten, in die das
Dachflachenwasser einzuleiten ist. Das gesammelte Regenwasser ist fir die Gartenbewéasserung
zu verwenden.

Gleiches gilt bei Anderungen, Erweiterungen oder Erneuerungen von Dachfléachen oder
Regenabflussrinnen an Bestandsgeb&duden. Bei Bestandsgebauden kénnen ausnahmsweise auch
kleinere Regenwassersammelbehélter zugelassen werden, die sich nur auf den gednderten,
erweiterten oder erneuerten Bereich beschranken.

Bauliche Anlagen mit einer Dachfléche von weniger als 10 m? oder mit einem begrunten Flachdach
sind von dieser Regelung ausgenommen.

V1 - Minimierung von Versiegelung

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als Wege, Freisitze, Zu- und Ausfahrten,
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen genutzt werden, zu begriinen und mit gebietstypischen
Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzen zu bepflanzen.

V3 - Insektenfreundliche Leuchtmittel

Es sind fiir eine evtl. erforderliche StraRen-, Wege- und Geb&udeaufenbeleuchtung
insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil (z.B. LED-Lampen: Lichttemperatur max.
4.100 K) zu verwenden. Zudem sind zur nur solche Lampen zu verwenden, die eine

Lichtabstrahlung nach oben verhindern (keine Kugelleuchten, 0.A.).

Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Fossile Brennstoffe diirfen im Plangebiet fur die Warme- und Warmwasserversorgung nicht
verwendet werden, wenn eine neue Heizungsanlage in Verbindung mit der Neuerrichtung einer
baulichen Anlage aufgebaut wird.

Ausnahmsweise darf fur die Erzeugung von Fernwarme Energie aus fossilen Brennstoffen genutzt
werden.

Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren
Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Solarfestsetzung

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der neu
errichteten Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu
mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflaiche angerechnet werden.

Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (Nr.25a)

M1 - Anlage einer Strauchhecke

Im Westen von WA 1 ist gemaR Planzeichnung eine zweireihige Strauchhecke anzulegen, welche
die vorhandenen Bestandspflanzungen ergéanzen soll. Zwischen den Reihen ist ein Pflanzabstand
von 1,0 m einzuhalten (versetzte Anordnung der Gehélze). Der Pflanzabstand innerhalb der Reihe
betragt 1 m bis 1,5 m. RegelméaRige Pflegeschnitte sind zulassig.

Die Pflanzliste (Hinweise) ist zu beachten. Das Nachbarrechtsgesetz ist einzuhalten.

Bestandspflanzungen durch Straucher oder Baume innerhalb des Pflanzstreifens sollen erhalten
bleiben. Eine Entfernung ist nur zuléssig, wenn anschlieBend das Pflanzgebot erflllt wird.

An das Pflanzgebot ist sich insbesondere dann zu halten, wenn in diesem Bereich
Gartenneugestaltungen vorgesehen sind.

Flichen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Stréauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (Nr. 25 b)

M2 - Erhalt der Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bepflanzungen sind zu erhalten. Beschadigte oder
kranke Baume sind standortnah und gleichwertig zu ersetzen.

Teil 2: Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§
47 u. 88 LBauO)

Doppelhduser

Bei der Errichtung von Doppelhdusern ist die Gestaltung der einzelnen Haushalften aufeinander
abzustimmen. Dabei sind besonders die Punkte Erdgeschosshéhe, Trauf- und Gebaudehdhe,
Dachform und -neigung sowie Fassadenmaterial zu beachten.

Dachgestaltung

Flachdacher bis 10° Neigung sind zuldssig, wenn sie durch eine Dachbegriinung von mindestens
75% bedeckt werden. Die Nutzung von Solarenergie schliet eine Dachbegriinung nicht aus.

Fur Dacher von Garagen und Nebenanlagen sind Dachneigungen von 0°- 15° Neigung zulassig.
Die Dacher von Garagen und Nebenanlagen ab einer neuen Dachflache von 10 m? sind auf
mindestens 75% der Dachfldche zu begriinen. Die Nutzung von Solarenergie schlief3t eine
Dachbegriinung nicht aus.

V9 - Vorgirten und Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind bis auf notwendige Zufahrten und Zuwegungen als
Garten oder Griinanlage anzulegen. Die Vorgarten sind bis auf die erforderlichen Zuwegungen
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Sie durfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen
genutzt werden. Lose Stein-/Materialschuttungen (z.B. Schotter, Splitt, Kies, Glas, Lavamulch und
anderes) sowie Kunststoffmaterialien (z.B. Kunstrasen und anderes), die nicht pflanzlichen
Ursprung sind, sind nicht zulassig. Offene Steinaufschittungen zur Gartengestaltung sind
ausnahmsweise nur dann zuldssig, wenn diese als artenreiches Biotop angelegt werden und eine
Gesamtfliche von 50 m? je Baugrundstiick nicht (iberschreiten.

Anzahl der Stellplatze

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Gau-Algesheim in der jeweils giiltigen Fassung wird verwiesen.
Nach aktuellem Stand (31.05.1999) gilt:

- Freistehende Einfamilienhduser, Reihenhduser und Doppelhauser je Wohnung 2,0 Stellplatze-
Mehrfamilienhduser je Wohnung bis 40 m? 1,0 Stellplatze, tber 40 m? 2,0 Stellplatze

V8 Einfriedungen

Einfriedungen der Baugrundstiicke entlang der offentlichen Verkehrsflache, im nicht tberbaubaren
Bereich zwischen straBenzugewandter Baugrenze und Straenbegrenzungslinie, sind bis zu einer
Héhe von 1,50 m zulassig. Bei Einfriedungen mit einem massiven Mauer- oder Betonteil ist eine
Hohe von bis zu 0,80 m zuléssig. Hohenbezugspunkt ist die natirliche Geléandehéhe. Einfriedungen
an den sonstigen Grundstiicksgrenzen sind bis zu einer Héhe von 2,0 m zuldssig. Werden Hecken
als Einfriedung an den sonstigen Grundstiicksgrenzen genutzt, dirfen diese eine Hohe von bis zu
2,50 m erreichen. Héhenbezugspunkt ist hier jeweils die natirliche Gelandehdhe.

Werbeanlagen und Antennen

Antennen sind nur auf Dachern der Gebaude zuldssig. Werbeanlagen sind nur an der Stétte ihrer
Leistung zulassig. Auf die entsprechenden Ausfriihrungen der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
wird verwiesen.

Hinwelse

Pflanzliste

Die aufgefiihrte Pflanzenliste stellt eine Auswahl der wichtigsten Arten im Herkunftsgebiet
.Oberrheingraben” dar. Die Liste ist nicht abschlieBend. Hierbei ist die Verwendung von méglichst
gebietseigenen Gehélzen fir eine standortgerechte und 6kologische Pflanzenauswahl
entscheidend.

Straucher

Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Héhe 125-150 cm

Berberis vulgaris Sauerdorn

Hainbuche
Roter-Hartriegel
Zweigriffliger Wei3dorn
Eingriffliger VWeilldorn
Gewdhnlicher Liguster
Schlehe

Echter Kreuzdorn

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gew. Schneeball

Schutzgut Pflanzen

V10 - MalRnahmen zum Pflanzenschutz

Ruckschnittarbeiten an oberirdischen Pflanzenteilen oder Wurzeln sind nach Vorgaben der aktuell
glltigen ZTVBaumpflege (Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur
Baumpflege) bzw. nach den derzeit allgemein anerkannten Regeln der Technik durchzufthren.

Zu erhaltende Gehdlze, Pflanzenbestinde und angrenzende Vegetationsflachen sind nach DIN
18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei Baumalnahmen)
bzw. RAS-LP4 zu schiitzen.

Schutzgut Tiere

V4 - Bauzeitenbeschrankung fur Brutvdgel

Unter Einhaltung der gesetzlichen Rodungszeiten gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG fir die
Geholzstrukturen innerhalb des Geltungsbereiches kann das baubedingte Eintreten von
Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG firr alle an Gehdélze gebundenen
Brutvogelarten vermieden werden. Dementsprechend sind Gehoélzentfernungen ausschlieflich im
Zeitraum 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.

Die Gehdlze sind vor der Rodung im unbelaubten Zustand auf Hohlen und Spalten mit
Habitatpotenzial fiir Végel zu kontrollieren. Bei Rodung von Habitatbdumen mit Baumhohlen oder
-spalten ist zur Vermeidung eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes gemaf § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG der Verlust durch die Anbringung kiinstlicher Nisthilfen / Quartiere im Vorfeld der
Rodung erforderlich. Qualitdt und Umfang der ggf. erforderlichen Ersatzquartiere sind mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

V5 - Bauzeitenbeschrankung fir Fledermause

Geholze sind vor der Rodung im unbelaubten Zustand auf Héhlen und Spalten mit Habitatpotenzial
auf Fledermause von einer Fledermaus-Fachkraft zu kontrollieren. Sofern die Bdume keine
geeigneten Hohlen oder Spalten aufweisen, ist eine Fallung wéhrend der gesetzlichen
Rodungszeiten zuldssig.

Sollten nur Sommerquartiere festgestellt werden, sind die Baume unter Einhaltung der gesetzlichen
Rodungszeiten gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG im Zeitraum 01. Oktober bis 28. Februar zu
entfernen, damit das baubedingte Eintreten von Verbotstatbestédnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG vermieden werden kann.

Sollten auch Quartiere mit Winterquartierpotenzial nachgewiesen werden, sind diese im Vorfeld der
Rodung und vor Beginn der Winterruhe zu verschlieBen, damit keine Ansiedlung erfolgen kann.
Sollten die Quartiere in Nutzung stehen oder besetzt sein, darf kein Verschluss erfolgen und der
Baum nicht entfernt werden. Das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

Bei Rodung von Habitatbdumen mit Baumhdhlen oder -spalten ist zur Vermeidung eines
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG der Verlust durch
die Anbringung kiinstlicher Nisthilfen / Quartiere im Vorfeld der Rodung erforderlich. Qualitat und
Umfang der ggf. erforderlichen Ersatzquartiere sind mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

V6 - Bauzeitenbeschrénkung fiir Reptilien

Die Bautatigkeiten haben im Hinblick auf baubedingte Tétungen auerhalb der Wander-, sowie
Reproduktions- und Aufzuchtphase planungsrelevanter Reptilienarten, d.h. von Oktober bis
Februar zu erfolgen.

Bei fehlendem Habitatpotenzial fur Reptilien sind alternative Bauzeiten méglich.

V7 - Schutz von Tieren bei Bau- und Abrissvorhaben

Stérungen von Tieren durch Bau- oder Abrissvorhaben sind auf das notwendige Mindestmaf zu
reduzieren.

Bei Bau- oder Abrissvorhaben ist grundsatzlich eine fachkundige Person (Okologe) hinzuzuziehen,
die das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial einschatzt und wenn nétig entsprechende
Vermeidungs- bzw. vorgezogene AusgleichsmaRnahmen konzipiert. Ggf. sind die Abrissarbeiten
durch eine 6kologische Baubegleitung zu begleiten.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Arten des FFH-Anhangs IV sind durch vorgezogenen
Ausgleich gleichwertig zu ersetzen. Dies betrifft u.a. natirrliche und kunstliche Quartiere an
Gebéuden.

Schutzgut Wasser

Behandlung Oberflichenwasser

GemaR § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser
ortsnah zurtickzuhalten, zu versickern oder zu verrieseln. Eine offene Versickerung von
unbelastetem und auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlagswasser / Drainagewasser ist
genehmigungs- und erlaubnisfrei.

Offene Versickerungs- (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) oder Riickhalteeinrichtungen
sind so anzulegen, dass Gefahren oder Schaden zu Nachbargrundstiicken und &ffentlichen
Verkehrsflachen nicht entstehen kénnen.

Eine Sammlung des Niederschlagswassers in Zisternen oder sonstigen Rickhalteanlagen zur
Nutzung als Brauchwasser (z. B. Gartenbewasserung oder Léschwasser) wird ausdriicklich
empfohlen.

Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis,
die bei der zustandigen Wasserbehdrde zu beantragen ist. Die Planung und Einrichtung von
Versickerungsanlagen hat unter Beachtung des DWA-Regelwerks Arbeitsblatt DWS A 138 zu
erfolgen. Die Errichtung von Versickerungsanlagen innerhalb von Rutschungsgebieten wird als
unzulassig betrachtet.

SGD Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwassersténde auftreten bzw. durch starke
Niederschlage ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen wird, kann
eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfur ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
zustindigen Unteren Wasserbehérde einzuholen.

Sofern die Errichtung von Zisternen fiir die Sammlung von Niederschlagswasser zur
Brauchwassernutzung (u.a. fir die Toilettenspulung) vorgesehen wird, sind die nachfolgenden
Hinweise zu beachten:

- Es dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden;

- Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein Trinkwasser” zu
kennzeichnen.

- Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988 sowie die
DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

- Der Trager der Wasserversorgung sollte Gber solche Planungen informiert werden.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass gemaf TrinkwV eine Anzeigepflicht flr
Re-genwassernutzungsanlagen in Haushalten gegentiber dem Gesundheitsamt gegeben ist.

Sollte der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, hier die Nutzung von Erdwarme
(Geothermie), ist hierfur ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Wasserbehorde durchzufithren. GeméaR dem aktuellen Leitfaden ,Erdwarme” des Landesamtes fir
Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz unterliegt bei Bau von Erdwarmesonden in
Rutschungsgebieten einer zusatzlichen mechanischen Beanspruchung. Es besteht das Risiko von
Verlust bzw. Zerstérung der Erdwarmesonde.

Schutzgut Boden

V2 - MalRhahmen zum Bodenschutz

Die gesetzlichen Regelungen zum Bodenschutz sind einzuhalten (insb. BBodSchG, BBodSchV,
EBV). Dariiber hinaus sind auch die einschldgigen DIN-Normen fiir die Boden- und
Oberboden-bearbeitung, die ordnungsgemale Zwischenlagerung sowie die Bodenverwertung bzw.
-entsorgung zu beachten (z.B. DIN 18300, DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731).

Baumaschinen, Baustellenfahrzeuge, Baustoffe und sonstige Baustelleneinrichtungen dirfen nicht
auRerhalb der zu iiberplanenden Bereiche auf unversiegelten Flachen abgestellt, gelagert oder
abgelagert werden, sofern diese nicht durch befahrbare Abdeckplatten geschitzt werden und
deren Nutzung zwingend erforderlich ist. Trotzdem entstandene Schéden an Boden, Vegetation
etc. sind fachgerecht zu beseitigen und der urspriingliche Zustand wiederherzustellen. Alle
beteiligten Baufirmen sind davon vor Baubeginn in Kenntnis zu setzen.

Bodenarbeiten sollen nicht durchgefithrt werden, wenn nach Niederschldgen die Gefahr von
Bodenverdichtungen erheblich erhéht ist (Verzicht auf Befahren zu nasser Béden). Die
Fachnormen (insb. DIN 18915) sowie die gesetzlichen Vorschriften hierzu sind zu beachten.

Sollten dennoch Bodenverdichtungen hervorgerufen werden, so sind diese spatestens zum
Ab-schluss der Bauarbeiten fachgerecht durch (Tiefen-) Lockerung wieder zu beseitigen. Dies
sollte alle nicht bebauten oder befestigten Grundstiicksflachen, innerhalb und aufberhalb der
Projektflaiche, umfassen.

Fur Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die Baugrunduntersuchungen sind dem
LGB anzuzeigen und die Ergebnisse (Geodaten) sind mitzuteilen
(https://www.Igb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz.html).

Die SGD Siid weist darauf hin, dass sich im Bereich des Plangebiets bislang nicht bekannte und
daher nicht erfasste Bodenbelastungen/ schadliche Bodenveranderungen, Altstandorte/
Verdachtsflachen und/ oder Altablagerungen befinden kénnen und das vorliegende Kataster somit
Liicken aufweisen kann. Der mitgeteilte Flachenstatus beruht auf dem aktuellen Kenntnisstand der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Mainz. Der Flachenstatus wird fortgeschrieben, sollten weitere, flr die
bodenschutzrechtliche Einstufung des Grundstiicks relevante Erkenntnisse vorgelegt werden.

Sollten bei der Kreisverwaltung, Verbandsgemeinde oder Ortsgemeinde abweichende
Informationen oder Erkenntnisse liber abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stiligelegte Anlagen,
bei denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder
gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktion wie z. B. Schadstoffverunreinigungen,
Bodenverdichtungen oder -erosionen (Verdachtsflaichen bzw. schadliche Bodenveranderungen)
vorliegen oder sich ergeben, wird um Mitteilung und Abstimmung der weiteren Vorgehensweise
gebeten. Generell wird hiermit auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz
vom 25.7.2005 hingewiesen. Demnach sind der Grundsttickseigentiimer und der Inhaber der
tatsichlichen Gewalt tiber das Grundstiick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte
Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverzuglich der
zustandigen Behérde (SGD Siid, Regionalstelle Wasser-wirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Mainz) mitzuteilen.

V11 - Begrenzung der baubedingten Flacheninanspruchnahme

Die Flacheninanspruchnahme ist so zu begrenzen, dass ein zusatzlicher Flachenverbrauch, der
uber den eigentlichen Vorhabenbereich bzw. die vorgesehenen Baufelder hinausgeht, vermieden
wird.

Landesarchéologie (GDKE Rheinland-Pfalz)

Aus dem betroffenen Areal sind bislang keine archaologischen Funde bekannt geworden; ein
Vorhandensein kann deswegen aber nicht ausgeschlossen werden. Falls bei Erdarbeiten
archaologische Befunde angetroffen wirden, missten diese vor der Zerstérung von uns
wissenschaftlich dokumentiert und ausgegraben werden, wobei ggf. das Verursacher-prinzip
gemal § 21 Denkmalschutzgesetz RLP zum Tragen kéame.

Netze

Verkehrsflachen/ Nahwéarmenetz/ Erdwarme

Werden die StraRen neu ausgebaut oder umfassend repariert, wird empfohlen unterirdische
Leitungen fir ein Fernwérmenetz zu installieren oder an ein bestehendes Netz anzubinden.

Das Gebiet liegt innerhalb des Aufsuchungserlaubnisfeldes fiir Erdwarme "Ingelheim”. Inhaberin
der Berechtigung ist die Firma EVI Energieversorgungsgesellschaft Ingelheim mbH, Rheinstrale
194 b in 55218 Ingelheim am Rhein.

Telekom

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die aktuellen Plane sind
unter https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html ersichtlich und jederzeit einsehbar. Die
Aufwendungen der Telekom missen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie
maéglich gehalten werden.

Kindertagesstédttengesetz

Die Sicherstellung zur Deckung von Rechts- und Betreuungsanspriichen im Sinne des
Kindertagesstattengesetzes ist zu beachten.

Brandschutz

i. Fur die notwendige Léschwasserversorgung gemaf dem § 48 des Landeswassergesetzes
(LWG) vom 14. Juli 2015 und dem § 31 des Landesgesetzes Uber den Brandschutz, die
all-gemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (Brand- und Katastrophenschutzgesetz, LBKG)
vom 2. November 19881 sind die folgenden anerkannten Regeln der Technik zu beachten:

a) DVGW-Merkblatt W 331 fiir die Auswahl, den Einbau und den Betrieb von genormten
Hydranten im Sinne des DVGW-Arbeitsblattes W-400 Teil 1 bis 3.;

b) DVGW- Arbeitsblatt W 400-1 (Trinkwasserverteilung) Technische Regel
Wasserverteilungsanlagen -TRWV- Teil1: Planung;

c) DVGW- Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung)

d) DVGWe-Information Wasser Nr. 99 (Léschwasserversorgung aus Hydranten in offentlichen
Verkehrsflachen).

ii. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle ist fir das gesamte Wohngebiet eine
Loschwassermenge von 481T13/h Uiber einen Zeitraum von zwei Stunden sicherzustellen.

iii. Hierbei ist bei der ErschlieBung darauf zu achten, dass die Abstande zwischen den Hydranten
gemal DVGW und AGBF unter 150 m betragen muss, d.h. im Abstand von maximal 75 m
muss zu jedem Gebaude ein Hydrant erreichbar sein. Andernfalls missen auf den
Grundstiicken jeweils weitere Hydranten geplant und gebaut werden.

iv.Fur die notwendigen Zugange und Zufahrten zu Grundstiicken und-Gebauden sind die§§ 7
und 15 der Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz vom 24. November 1998 zu
beach-ten. Hierbei ist Voraussetzung, dass jede Gemeinde gemaf dem§ 3 in Verbindung mit
Anlage 1 der Feuerwehrverordnung (FwVO) vom 21. Marz 1991 Fahrzeuge nach den 6rtlichen
Erfordernissen entsprechend vorhalt.

v. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle miissen zur Erschliefung fir Gebaude bis zu der
Gebaudeklasse 3 notwendige Zugange Uber das entlang des bestehenden Strallennetzes
liegenden Grundstiick gebaut und 6ffentlich-rechtlich gesichert werden.

vi.Fiir Gebaude der Gebaudeklasse 4 sowie fiir alle Gebaude, deren Eingdnge mehr als 50 m
vom bestehenden StralRennetz entfernt liegen, ist jeweils eine Feuerwehrzufahrt gemaf der
Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr (Fassung Mai 2021, Rheinland-Pfalz), tber die an
der StraRe liegenden Grundstiicke vorzusehen. Feuerwehrzufahrten und notwendige

Aufstellflichen missen ebenfalls 6ffentlich-rechtlich gesichert werden.
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1. Aufstellungsbeschluss fiir Verfahren gem. § 13 BauGB

§1Abs. 3und 8,§2 Abs. 1, § 8 Abs. 2 Satz 1 od. Abs. 3 BauGB 12.12.2018

2. Anderung der Verfahrenswahl, Aufstellungsbeschluss Regelverfahren

§ 1 Abs. 3und 8, § 2 Abs. 1, § 8 Abs. 2 Satz 1 od. Abs. 3 BauGB 28.09.2022

3. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB 13.10.2022

4. Billigung des Planentwurfs mit Begriindung und Festlegung
des Untersuchungsumfangs und des Detaillierungsgrades
der Belange fiir die Umweltprifung (Scoping)

§ 2 Abs. 4 Satze 2 und 5, § 2 Abs. 3, § 2a Nr. 1 BauGB 28.09.2022

5. Friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager
6ffentlicher Belange mit Aufforderung zur AuBerung tber Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

§ 4 Abs. 1, § 4a Abs. 2 BauGB 01.12.2022 bis einschlielich 03.01.2023

6. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Bekanntmachung am 24.11.2022)
§ 3 Abs. 1, § 4a Abs. 2 BauGB 01.12.2022 bis einschlieflich 03.01.2023

7. BeschlussmaRige Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
und Einarbeitung in den Planentwurf mit Begrindung und Umweltbericht
(inkl. Umweltpriifung und Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung)

§ 2a, § 1a Abs. 3, § 2 Abs. 4 S. 3, Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB 23.11.2023
8. Auslegungsbeschluss 23.11.2023
9. Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

mit Angaben darliber, welche umweltbezogenen Informationen bereits

vorliegen und mit Hinweis auf formelle Préklusion

§ 3 Abs. 2 Satz 2, § 4a Abs. 6 BauGB 21.12.2023

10. Offentliche Auslegung gem.§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
05.01.2024 (durch Korrektur 19.01.2024) bis einschlie3lich 07.03.2024

11.Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
und Benachrichtigung von der Auslegung, Hinweis auf formelle Praklusion
§ 3 Abs. 2 Satz 3, § 4 Abs. 2, § 4a Abs. 2, § 4a Abs. 6 BauGB
05.01.2024 bis einschlieflich 07.03.2024

12.Priifung der fristgemal abgegebenen Stellungnahmen, Abwéagungsbeschliisse
§ 1 Abs. 7 BauGB

27.11.2024

13. Satzungsbeschluss und zusammenfassende Erklarung gem. § 10 BauGB
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14.Mitteilung der Abwagungsergebnisse gem. § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB

15. Ausfertigung der Satzung

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planurkunde vom Oktober 2024 textlichen
Festsetzungen, und Satzung, stimmt in allen seinen Teilen mit dem Willen des Stadtrates
tiberein. Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde
eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und im Amtsblatt der Stadt Gau-Algesheim
Veroffentlicht.

Gau-Algesheim, den /% .(02-202 i
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16.Bekanntmachung, Inkrafttreten § 10 Abs. 3 u. 4, § 8 Abs. 3 S. 2 BauGB

Der Bebauungsplan istam _Zc 03 e < im Amtsblatt Nr. /2/2.2S mit dem
Hinweis darauf bekanntgemacht worden, wo der Bebauungsplan von jedermann eingesehen
werden kann. Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtskréftig.
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