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Arbeitsblatt 6 (Begriindung zum Bpl)

2. FERT\GUNG,

Begriindung
- Stadt
zum Bebauungsplan Nr. .. ... ... ... der ORKNEMUX Gﬂuug.lh.i. ..................................................................................................................
vom ... 9/71 .................................................. fir dos Baugebiet ... H.lt.l'b’l‘ﬂ .................................................................................................................................

1. Allgemeines
1.1 Verhdlinisse der Gemeinde

{(Einwohner, Gewerbe — Indusirie — Landwirtschaft, Verkehrslage, bisherige und weitere Entwicklung)

ca. 5000 EW mit Einzugsbereich von 4 Gemeinden mit ca. 2500 EW.

Einige Industriegebledebetriebe, 72 Handwerker + ebensoviele Handels-
unternehmungen, vorwiegend Weinbau.

Gelegen an B 9, B 41 und L 415, Bahnknotenpunkt der Strecke Mz.-Bingen
und Meinz-Bad Kreuznach, 5 km vom Rheinhafen Ingelheim, lo km von Bingen,
17 km von Mainz entfernt.

Trend zur Wohngemeinde,

1.2 Notwendigkeit der BaulanderschlieBung

Bedarfsdeckung dringend benttigter Wohnbouflichen fur Einfomilien-
hduser u. Miet- bzw. Eigentumswohnungen.

1.3 Begriindung fir die Auswahl des vorgesehenen ErschlieBungsgebiectes

Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelt,
gUnstige Hanglage.

2. Bodenordnende oder sonstige MaBBnahmen, fir die der Bebauungsplan die Grundlage bildet (soweit erforderlich)

2.1 Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die fir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs-
oder Grinfléchen festgesetzt sind (§ 24 BBauG) '

Durch Inkrafttreten des o.g. Bebauungsplanes noch § 12 BBavG

2.2 Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (8§ 25, 26 BBauG)

nicht vorgesehen.



2.3 Herstellen dffentlicher StraBen, Wege, Plétze und Griinanlagen (ggf. Vorabgenehmigung nach § 125 BBauG)

GemtiB dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.
Etva erforderliche StrafienbUschungen hat der priv. Grundstucks-
eigentUmer auf seinem Grundstuck unendigeldlich zu dulden.

2.4 Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke (§§ 45 ff. BBauG)

ist erforderlich

2.5 Enteignungen (§§ 85 ff. BBauG)

nicht vorgesshen,

3. Der Gomeind ichilick hende K

3.1 Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden Maf3nahmen

//
//
e
///
3.2 Kostenberechnung im einzelnen: //""
3.21 Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 i. V. rrl_ii»'§"40 BBauG) fur
3211 den Erwerb und die Freilegung der F!ﬁcﬁ;n for die ErschlieBungsanlagen
ﬂ//
DM

3.212 die erstmalige Herstellung«’ﬂér ErschlieBunganlagen, einschlieBlich Einrichtungen fur
ihre Entwdsserung und ire Beleuchtung

3.218die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen

-

e N

DM




Uberschliglich ermittelte ErschlieBSungskosten

( ohne GrundstUckserwerb )

1, StraBen einschl, Burgersteig

20,375 qm a. DM 65,-- DM 1.324,375,~--
2, Parkplitze

5.846 q@ a. DM 50,-- DM 292,300, -~
3. Wege

100706 q' 0. DH 45'-- DH 4810770'--
4, Kanal + Wasserversorgung

3.545 lfd.o e DM 290'-- DM 10028005°,--
5. Lichtpunkte

67 St. a. DM 1.400'-- DM 930800'—-
6. Projektierung DM 200,000, ==

DM 3,420,295, --

Die ErschlieBungskosten werden geschitzt auf

DM 3.450.000,--
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3.214 Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermégen bereitgestellten Fléchen im Zeit-
punkt der Bereitstellung

..................... DM
3.215 Kostenverteilung auf Grund der Satzung Gber ErschlieBungsbeitrdge vom .. i s
Gesamtkosten
Zuschisse s DM
ErschlieBungsbeitrdge DM
Gemeindeanteil DM
3.22 Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehéren (§ 128 Abs. 3 BBauG)
3.221 Kosten fur Bricken, Tunnels und Unterfihrungen mit den dazugehérigen Rampen
Gesamtkosten DM

3.222 Kosten fir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von BundesstraBen sowie von Landes: und KreisstraBBen, soweit die
Fahrbahnen dieser Straflen keine grofiere Breite als ihre anschlieBenden freien Strecken erfordern

Gesamtkosten DM
3223 Kanalkosten (§ 127 Abs. 4 BBauG)

Gesamtkosten e DM

Zuschisse

Abgaben laut Satzung VOM i e DM

Gemeindeanteil DM
3.224 Kosten der Wasserversorgungsanlagen (§ 127 Abs. 4 BBauG)

Gesamtkosten s DM

Zuschlisse DM

Abgaben laut ¢« B | N DM

Gemeindeanteil e DM
3.225 Voraussichtliche Kosten kommunaler FolgemaBBnahmen (Verénderung der Gemeinde-

und Schulverhdltnisse) usw. s DM

3.23 Zusammenstellung der der Gemeinde verbleibenden Kosten

aus 3215 s DM
aus 3221 e DM
aus 3222 e DM
aus 3223 e DM
aus 3.224 DM
aus 3.225 DM
Insgesamt DM




Anmerkung zur Begrindung (Arbeitsblatt 6)

Dem Bebauungsplan ist nach § 9 Abs. 6 BBauG eine Begriindung beizufigen, um
die dem Plan zugrundeliegenden planerischen Uberlegungen versténdlich zu
machen und der Genehmigungshehérde die Prifung des vorgelegten Planes zu
ermoglichen. Unter diesem Gesichtspunkt soll in der Begriindung die Notwendig-
keit von Art und Umfang der unter stédtebaulichen Gesichtspunkten getroffenen
Festsetzungen dargetan werden. In der Begrindung sind ferner die zur Durch-
fihrung des Planes méglicherweise notwendigen bodenordnenden und enteig-
nungsrechtlichen MaBBnahmen aufzufihren und zu erléutern. Ob solche Mafinah-
men auch dann durchgefihrt werden kénnen, wenn sich ihre Notwendigkeit erst
bei der Durchfihrung des Bebauungsplanes ergibt, sie aber in der Begrindung
nicht angefihrt worden sind, ist umstritten.

Schlief3lich sollen in der Begrindung auch die Uberschldgig ermittelten Kosten
angegeben werden, mit denen die Gemeinde bei der Durchfihrung der vorge-
sehenen stédtebaulichen Mafinahme zu rechnen haben wird. Der Rat der Ge-
meinde soll dadurch veranlaf3t werden, bereits bei der Planaufstellung Uber die
erforderlichen Durchfihrungsma3nahmen und die sich daraus ergebenden finan-
ziellen Anforderungen Uberlegungen anzustellen, insbesondere dariiber, ob die
voraussichtlich entstehenden Kosten von der Gemeinde getragen werden koénnen
oder ob nach anderen Méglichkeiten gesucht werden muf3, um die Finanzierung
sicherzustellen {z. B. Beauftragung eines ErschlieBungstrégers durch ErschlieBungs-
vertrag).

Die Begrindung ist nicht Bestandteil der Satzung. Sie ist daher nicht Gegenstand
des Beschlusses des Gemeinderates Gber den Bebauungsplan und wird auch nicht
von der hdheren Verwaltungsbehérde genehmigt.
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Q. FERTICGUNG

BEGRUNDUNG GEM. § 9 (6) BBauG zur Anderung des B.P. Gau-Algesheim "Westerberg"
Mindestanforderunaen an die Gegrindung zum Bebauungsplan -
BVwGaa0; VwG Mstr. Urteil vom 16. Januar 1973 - 2 K 169/72

i. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

FUr die ordnungsgemiBe Weiterentwicklung ( § 1 BBauG ) der Stadt/
sawedndis 1st die Planaufstellung erforderlich.

b n

Die ordnungsgemdBe Weiterentwicklung wird aeus dem genehmigten/
daciatainiiungxkakkoskksizgn Fldchennutzungsplan abgeleitet.

Den BedUrfnissen der Stadi/Gemeinde wird durch Ausweisung von T,

WA, WR, GExxGIfSQ-Gebieten entsprochen.

Sie wird im Einzelnen wie folgt begrundst : In Fortsetzung der bereits
vornandenen Bebauung ist die Ausweisung der allgemeinen und reinen Wohn-
gebiete { WA + WR ) gem. §§¢ 3 + 4 DaulNV0O in der stadtebaulichen Ziel-
setzung systemlogisch. Die ausgewiesenen Bereiche dienen der Bedarfs=-
deckung an Wohnbaufldchen TUr Zin- und rehrfamilienhduser, sowie dem

Geschollwohnungsbau.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist durch die Malnahme des

offentlichen Planungstrdgesrs .....vviieesneeressss.s veranlallt.
Sie wird im Cinzelnen wie folgt begrindet :

entfdllt | A

il. ABWEICHUNG VOM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Autstellung des Bebauungsplanes macht ein Abweicnen vom FNPL.
erforderlich. Im Einzelnen sind hierfUr folgende Grinde maBgebend :




Die Planung berihrt die Uberdrtliche Planung in folgenden Punkten :

: N e . . ~ .o, 3
Uas Baugebiet Westerberg ist zusammen mit den Baugebieten PMuhlenborn-
Bangert und Gansklauer-srinhl an die LandesstraBe L 415 angeschlossen.

Die Planung berUhrt die Raumplanung in folgenden Punkten :

Im regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen ist Gau-Algesiheim als zen-
traler Ort und Kleinzentrum fyr den Verbandsgemeindebereich mit der
Funkiion Wohnen, Gewcrbe und Eriiolung ausgewiesen.

Die 3evslkerungsentwicklungstendenz ist z.Zt. ( 30.6.76 - 4991 Einwohner)

stagnierend.

BESTEHLIDE RECHTSVERHALTNISSE

Der 3ebauunasplan beinhaltet in seinem Geltungsbereich folgende
Teile von rechtsgUltigen Sebauungspldnen, die aufzuheben, bzw.
bereits aufgehoben worden sind.

o

- o — \ . T "y, -
Im folgenden wird dies be ruqdeL . Der G.P. der Stgdt Gau-Algesh. "lWester-
berg" liegt z.Z%t. als rechtsk LO{iLgeL B.P. vor. Eine Anderung dieses
rechtskraftigen B.P. ist notwendig, um nach durchgefihrter Bodenordnung

den B.P. in Ubereinstimmung mit der Umlegungskarte zu bringen. Ferner ist
durcn Umwidmung von Baufldchen sowie quf Grund von Anderungswinschen

sowohl aus der Bevdlkerung als auch von der Verwaltung eilne erneute
Offenlage unumgdnglich geworden, um hierdurch den tatsdchlichen Gegeben-
neiten Reclinung zu tragen.

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes, clso der Geltungsbereich wird

wie folgt begrUndet :

T

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

In dem Bebauungsplan sind nach den gesetzlichen Vorschriften
(veveevivieen...) bereits nachfolgende Festsetzuncen getroffen worden,

-

die naciarichtlicn in diesen Sebauungsplan Ubernommen worden sind :

entirdllt
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Bestand innernalb und auberhalb des rdumlicnen Geltungsbereiches

des Bebauunasplanes und naturrdumliche Gegebenheiten ( Oberfldchen-
gestalt~ und beschaffenheit, vorhandene Depflanzung, die die Planung
beecinflussen ) : Der innerhalb und auflerhalb des ridumlichen Geltungs-~
bereiches vorhandene Daubestand stellt sich als Wohnbebauung dar.

Zur topographischen Lage des Gebietes ist zu sagen, dall es sich hier um
eine reizvolle sudwestliche Hanglage handelt.

Das Plangebiet wird unmittelbar von vorhandenem Baubestand tangiert
Wit nacnsteneanden Angaben Ubor Art und [lMaB der baulichen Nutzung :

A
A

Art der baulichen Nutzung Allgm. Wohngeblet W

Mall der baulichen hutzung I1I-Il-gesch. Dauweise

Im Plangeblet sind folgende Grundbesitzverhdlinisse :

Einzeleigentum - Privatbesitz

Offentliche Verkehrsmittel sind im Einzelnen und in folgenden Ent~-
fernungen erreichoar :

Bushaltestellen : in ca. 5 Minuten Entfernung

Bundesbahnanschlull : in ca. 10 Minuten zu Ful3

s Plangebiet ist mit Anlagen der Ver- und Entsorgung versenen,

G
bzw. nachstehende MalBnahmen sind erforderlich :

Das Plangebiet ist mit Infrastrulktureinrichtungen versehen.

Die Anwendung der Sondernutzungsvorschrift des § 17 (8) Boul\VO ist
fur das Plangebiet insgesamt/teilweise erforderlich mit nachstehender
Bogrindung

entfdllt
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V. Die Uberschldglich ermittelten Kosten gem. § 9 (6) BBauG
betragen Zed »

L

Fur den Grunderwerb &*°° cecean R
StfoBeq/Wegb/Purkp;atZu. PP D)

Offentliche Grunanlagen/Spielpldfze & veeeeeeenenneenesOM
Ver- und Entsorgung : . D |

Durch die Anderunyg des B.P. entstechen keine Mehrkosten, so daB3
die voraussichtlich entstehenden Kosten der Begrindung des B.P.
Westerberg in Hohe von 5.4b0.000 DM entnommen wurden.

VI. Die Moglichkeiten der VO:WA*!i;C'Uﬁg s Bebauungsplanes.
sind an Folgeverfanren vorgesehen

Bodenordnung :
( Umlegung )

m

~

Eine Umlegung im Sinne des §§ 45 ff BBauG hat bereits stattgefunden;
lie Umlegungskarte gem. § 3auG 1st vorhan .
d imlegungskarte gem 67 BBauG ist vorhanden

Verkehrsfldchen und Fldchen fUr Einrichtunoen des Gemeinbedarfs

( Kauf / Enteignung )

Entsprechend den ausgewlesenen Fldchen im B.P.

Eine Enteignung wird nicht angestrebt; falls jedoch erforderlich
. . <

gem. den gesetzlichen Bestimmungen dexr §§ 85 ff BBauG.

Planer

XA 11\3"1 TFO S"AD" ujé\ UM U\\\JLT)'B\nDk_
J & P—*‘ngwl (GloEawr i PP R TRKT 8D/
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16.12.1976

Iimlsverwaltung Mainz-Bingen

DIQ \_fcllaﬁe wurde zur Kenntnis

jomiInen, oy
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