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Verbandsgemeinde Gau-Algesheim

BEGRUNDUNG
(Gemal § 2a BauGB)

zur 24. Anderung des Flichennutzungsplans VG Gau-Algesheim

Juli 2016

Der Verbandgemeinderat der Verbandsgemeinde Gau-Algesheim hat am 23. Juli 2015 die Aufstellung
der 24. Anderung des Flachennutzungsplans der VG Gau-Algesheim beschlossen.

I. Anderungsbereich

Das Gebiet der 24. Flachennutzungsplananderung liegt im Aulenbereich, westlich der Ortslage Appen-
heim, getrennt durch den Bachlauf und die Bachaue des Welzbaches und uberplant den Bereich des
Hundertguldenhofes sowie teilweise die angrenzende Landwirtschaftsfléche.

1. Anlass und Ziel der Planung

Der Vorhabentrager, Herr Fritz Eppard, beantragie am 21.04.2011 bei der Ortsgemeinde Appenheim
im Bereich des Hundertguldenhofes die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Pa-
rallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenes Bebauungsplans ist eine Anderung des Flachennut-
zungsplans der Verbandsgemeinde Gau-Algesheim erforderlich.

Der Hundertguldenhof liegt zurzeit aus bauplanungsrechtlicher Sicht im, nach § 35 BauGB, zu bewer-
tenden Auflenbereich. Der Vorhabentrager, der dort mit seiner Familie wohnt, betreibt im Bereich des
"Hundertguldenhofes” mehrere Gewerbebetriebe. Unter Beriicksichtigung der bisherigen Nutzungen
und moderaten Erweiterungsméglichkeiten, soll mit der 24. Anderung die Entwicklung dieses Bereiches
dargestellt werden und die enthaltene Darstellung "Aussiedlerhof” entfallen. Ebenso sollen Flachen fur
MaBnahmen, die zur Kompensation der durch die Entwicklung des neuen Gebietes zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft beitragen werden, dargestelit werden.

Ein Umweltbericht wird erarbeitet.

Die 24. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt gem. § 8 (3) BauGB gleichzeitig mit der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Hundertguidenhof” (Parallelverfahren).




THl. Bestehende Rechtsverhéltnisse

Regionaler Raumordnungsplan
Der am 27.02.2004 genehmigte ROP Rheinhessen-Nahe stellt nahezu den gesamten Bereich der 24.
Anderung als ,Siedlungsflache Wohnen, Bestand” dar.

Landschaftsschutzgebiet
Das Landschaftsschutzgebiet "Welzbachtal von Hasenborn bis Atzelberg" grenzt nordéstlich den Be-
reich der 24. Anderung direkt an, sodass dieser auerhalb des LSG liegt.

Fldchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Gau-Algesheim vom 11.11.1999 stellt fr
den Bereich der 24. Anderung eine Flache mit der Kennzeichnung Aussiedlerhof und Flachen fir die
Landwirtschaft dar. Im Flachennutzungsplan tiberlagert das Landschaftsschutzgebiet "Welzbachtal von
Hasenborn bis Atzelberg" den Bereich der 24. Anderung. Die Darstellung des LSG ist nicht mehr aktuell;
die Grenze des LSG wurde nach Osten verschoben, sodass der Bereich der 24. Anderung heute au-
ferhalb des LSG liegt.

Die 23 vorgelagerten Anderungen befinden zum Teil noch im Anderungsverfahren. Diese haben jedoch
keine Auswirkungen auf das Anderungsgebiet der 24. Anderung bzw. die 24. Anderung hat keine Aus-
wirkung auf die 23 vorangegangenen Anderungen, sodass diese beim Verfahren unberiicksichtigt blei-
ben.

Landschaftsplan

Die Entwickiungsziele des Landschaftsplanes wurden in den Flachennutzungsplan integriert.

Die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes und die parallele Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Hundertguldenhof" haben Auswirkungen auf die Inhalte des Landschaftsplanes.
Ein eigenstandiges Anderungsverfahren zum Landschaftsplan ist nicht erforderlich, da mit der
Rechtsverbindlichkeit des parallel gefilhrten Bebauungsplanes fiir den o.g. Bereich die bestehenden
Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes, die den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes widersprechen, auller Kraft treten.

Zuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb des Geltungsbereiches besteht derzeit weder ein rechtswirksamer Bebauungsplan noch
eine rechtswirksame stadtebauliche Satzung. Das Gebiet ist als AuBenbereich nach § 35 BauGB zu
bewerten.

v. Lage im Raum und Situationsbeschreibung

Das Anderungsgebiet liegt, getrennt durch den Bachlauf und die Bachaue des Welzbaches, westlich
der Ortslage Appenheim. Die am Hang, zum Teil als Plateau gestaltete Flache, fallt mit Gefalle in nord-
stlicher Richtung zum Welzbach hin ab. Das Plangebiet entwickelt sich auf einem Areal von rund 0,84
ha zwischen den Héhenlinien 165 m 4. NN im Westen und 160 m . NN im Osten, wobei die tiefste
Lage bei 157 m {. NN liegt.

Der tberplanten Bereich grenzt im Norden an eine Kurzumtriebsplantage, an Weinberge und Ackerfla-
chen, im Osten an Weinberge und Ackerflachen sowie in einem Abstand von rd. 120 m an geschiitzte
Biotopfldchen, im Stiden an eine Ackerflache, an Wiesen des Auenbereiches mit dlterem Baumbestand
und getrennt durch einen Wirtschaftsweg an die Mihle 3, ehemalige Eppard Mithle, welche derzeit




vorwiegend Wohnzwecken dient. Im Westen grenzt das Anderungsgebiet an eine Kurzumtriebsplan-
tage, an Wiesen mit Obstbaumbestand und an den Welzbach mit seiner Bachbegriinung. Die Wohnbe-
bauung der Ortslage entwickelt sich in einem Abstand von rd. 70 m zum Uberplanten Bereich.

Das Plangebiet ist im éstlichen Teil, im Bereich des "Hundertguldenhofes”, bereits bebaut und zum Teil
mit altem Baumbestand und zum Teil mit Neupflanzungen eingegriint. Die baulichen Anlagen beher-
bergen neben 5 Wohnungen einige Gewerbebetriebe. Am sidlichen Rand, am Wirtschaftsweg befindet
sich eine bauliche Anlage der Gasversorgung.

Die restliche Flache dient derzeit einer landwirtschaftlichen Nutzung - Kurzumtriebsplantage -, die zum
Teil auch als Parkplatz und Lagerflache fir Holzhackselgut fungiert.

Fir den Planungsbereich sind keine Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadlichen Bodenveran-
derungen oder Verdachtsflachen bekannt. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und die Nut-
zung der Flachen als Lagerplatze kdnnten Belastungen im Untergrund vorhanden sein (Stellungnahme
der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft Boden-
schutz vom 05.04.2016). Auf die Anzeigepflicht nach § 5 Abs. 1 LBodSchG wird hingewiesen. Nach §
5 (1) Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.7.2005 (Gesetz- und Verordnungsblatt Rheiniand-
Pfalz (GVBI.) v. 02.08.2005, S. 302) sind der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen
Gewalt tiber das Grundstiick (Mieter, Péchter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fir das Vor-
liegen einer schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziiglich der zusténdigen Behérde (Regi-
onalstelle der SGD Sid) mitzuteilen.

Im Bereich des Plangebietes kann in einem Brandfall die Léschwassermenge von 48 m®h ber einen
Zeitraum von zwei Stunden bereitgestellt werden. Die Léschwasserentnahme erfoigt iber die in den
6ffentlichen StraRen befindlichen Unterflurhydranten. Nach DVGW Arbeitsblatt 405 umfasst der Lésch-
wasserbereich samtliche Léschwasserentnahmeméglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das
betreffende Brandobjekti, wobei der Netzdruck am Hochpunkt nicht unter 1,5 bar abfallen sollte (Stel-
lungnahme der Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz vom 05.08.2015). Die Bewegungsfreiheit und die
Sicherheit fir den Einsatz der Feuerldsch- und Rettungsgeréte sind gewahrleistet.

V. Umweltbericht

Auf der Ebene des parallel laufenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist der Entwurf des Um-
weltberichtes erarbeitet worden. Dieser liegt als Anlage der Begriindung bei.

Belange des Landschafts- und Naturschutzes werden bei der Aufstellung der Bauleitpléne beriicksich-
tigt. GemaB § 2 Abs. 4 BauGB untersucht der Umweltbericht mit integrierter FFH-Vertraglichkeitspri-
fung (Umweltbericht Juni 2013 und 07 Méarz 2016 mit fachgutachterlicher Begehung zur Uberprifung
und Erfassung méglicher artenschutzrechtlicher Konflikte Juli 2015, Landschaftsarchitekten gutschker
- dongus) das vorhandene 6kologische Potential und schlagt notwendige Mallnahmen zum Ausgleich
der Eingriffe in den Naturhaushalt, welche im Zuge der Baugebietsausweisung erfolgen werden, vor.

Zusammenfassend wurde im Umweltbericht (gutschker-dongus, 03.06.2015, Juli 2015 und 07.03.2016)
aufgrund der Planungssituation im Bestand und auf landwirtschaftlich genutzten Flachen folgendes fest-
gestellt:

"Bei Umsetzung der Planung ist eine insgesamt geringfiigige Beeintrachtigung der Schutzgiiter Boden,
Wasser, Arten und Biotope sowie Landschaftsbild zu erwarten, die durch Pflanzmafinahmen innerhalb




Juli 2016

des Geltungsbereiches ausgeglichen werden. Bei der Priifung der besonderen und streng geschiitzten
Arten wurde festgestellt, dass voraussichtlich keine der gepriiften Arten betroffen sind.
Im Bebauungsplan werden innerhalb des Geltungsbereiches folgende AusgleichsmalRnahmen festge-
setzt, die sich auf die verschiedenen beeintrachtigten Potenziale positiv auswirken:
e Entwicklung einer Baum-Strauchhecke entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze zur
Ortsrandeingriinung
e Anpflanzung einer Baum-Strauchhecke entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches

Bei Realisierung der 0.g. AusgleichsmafRnahmen kann der Eingriff in Natur und Landschaft als ausge-
glichen bezeichnet werden."

Der Planung stehen keine artenschutzrechtlichen Griinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG entgegen und das Auftreten von artenschutzrechtlichen Konflikten im Sinne des § 44
BNatSchG ist ausgeschlossen.

Die Anregungen des Umweltberichtes sind bei der 24. Anderung beriicksichtigt und u. a. in Form der
dargestellten Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft in die Anderung des Fléchennutzungsplans integriert worden.




24. Anderung Flachennutzungsplan Begr.
VG - Gau-Algeshaim Juli 2016

VI.  24. Anderung

FN 1999 - Bestand

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Anderungsgebiet als Aussiedlerhof und als ,Flache fur
die Landwirtschaft* dar. Uberlagernd ist nachrichtlich ein ,Landschaftsschutzgebiet” dargestelit.

FN - 24. Anderung

Festsetzungen nach § 5 Abs. 2 BauGB
e Aligemeine Art der baulichen Nutzung
Im Zuge der Flachennutzungsplananderung werden der Aussiedlerhof und ein Teil der Fidche
fur die Landwirtschaft in gemischte Bauflachen geéndert. Die Art der baulichen Nutzung ent-
spricht dann der tatséchlichen und geplanten Nutzung.
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e Flachen fur Mallnahmen
Der restliche Teit der Flachen fiir die Landwirtschaft wird als Flache fur MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gesndert.
Ziel ist eine freiwachsende Landschaftshecke, welche nur in moderatem MaRR geschnitten wer-
den soll, falls der Uberwuchs zu stark werden sollte.

In ihrer Stellungnahme vom 24.08.2015 regt die Kreisverwaltung Mainz-Bingen an, von der Erweiterung
gewerblich genutzter Flachen Abstand zu nehmen und den Anderungsbereich an die im FNP gekenn-
zeichnete Fléache fur den Aussiedlerhof anzupassen, da u. a. mit der kleineren gewerblichen Bauflache
eine bessere Abschirmung der Gewerbeagglomeration von der Ortslage méglich ware. AuRerdem
wirde einem Band der Zersiedlung durch das Zusammenwachsen mit dem Siedlungsbereich ,Auler-
halb 3" vorgebeugt werden. Ebenfalls wiirde bei einer kleineren gewerblichen Bauflache auch der Ab-
stand zum Welzbach mit dem begleitenden Pradikatswanderweg ,Hiwweltour Bismarckturm" gréer, so
dass hier weniger Stérungen zu erwarten waren.

Die Anregung der Kreisverwaltung Mainz-Bingen wird mit folgender Begriindung nicht befolgt:

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht nur dessen Anpassung an den Bestand, sondern
insbesondere die Sicherung von Erweiterungsmaglichkeiten fiir die ansassigen Gewerbebetriebe, unter
Beibehaltung einer Durchmischung mit Wohnnutzung. Die Ausdehnung der heutigen Flache des Hun-
dertguldenhofs reicht zur Sicherung von Erweiterungsméglichkeiten der vorhandenen Betriebe nicht
aus. Um die Entwicklung der Betriebe zu sichern und die Anpassung der Wohnsituation an die heutigen
Anforderungen zu ermdglichen, erfolgt die Flachenerweiterung direkt angrenzend.

Zur Erweiterung des als gemischte Bauflache zu beurteilenden Bestands bestehen aus Sicht des Im-
missionsschutzes keine Bedenken (Stellungnahme Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid - Regio-
nalstelle Gewerbeaufsicht vom 12.08.2015). Aufgrund der Auswahl der baulichen Nutzung, gemischie
Baufléchen, sind keine weiteren bzw. besonderen MaRnahmen erforderlich.

Mit Hilfe der Malnahme "A" erfolgt eine visuelle Trennung, die zur Verminderung visueller Stérungen
des Erscheinungsbildes aus der Ortslage fihren wird.

Die Erweiterungsfléche wird durch einen 8,0 bzw. 5,5 m breiten bepflanzten Grinstreifen getrennt und
abgeschirmt. Die Trennung wird durch den vorhandenen Landwirtschaftsweg und die tiefere topografi-
sche Lage des Anwesens "Aulierhalb 3" noch verstérkt. Die erforderliche Erweiterung des Hundertgul-
denhofs erfolgt gerade an dieser Stelle, da diese durch die bestehende Bebauung vorbelastet ist und
um einer Zersiedlung entgegenzuwirken, wobei durch die Malnahme "A" die Trennung beider Anwesen
gewahrleistet wird.

Der Wanderweg verlauft nordwestlich des Plangebiets, das mit Hecken von 8,0 m und 14,0 m Breite
am Rand eingegriint ist. Diese Randeingriinung wird zur Verminderung méglicher visueller Stérungen
der kaum zu sehenden Erweiterung beitragen.

In Ihrer Stellungnahme vom 15.04.2016 stelite die Kreisverwaltung Mainz-Bingen ihre stadtebaulichen
Bedenken zuriick.

Die Anregung der Unteren Landesplanungsbehérde, die noch nicht bebaute Flache fir die Landwirt-
schaft (0,26 ha) im Raum+ Monitor einzutragen und auf den Schwellenwert der Verbandsgemeinde
Gau-Algesheim anzurechnen, wird befolgt.

Die von Birgern (5 Appenheimer Familien) am 16.08.2015, am 25.07.2015 und am 02.05.2016 vorge-
tragenen Bedenken, die 24. Anderung des Fléchennutzungsplans wére nicht aus dem Raumordnungs-
plan Rheinhessen-Nahe von 2004 entwickelt worden, wurden zuriickgewiesen. Aus dem regionalen
Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2004 und dem Entwurf 2014 ist zu entnehmen:
"Die als Bestand und Planung dargesteliten Siedlungsflachen Wohnen, Gewerbe und Sonder-
baufléche sind — soweit nicht mit einem Vorrang versehen - nicht als Ziel der Raumordnung
anzusehen. Sie geben als Momentaufnahme den aktuellen Planungsstand im Uberblick wie-
der.”



o
<

I

016

[{»]

-

S w

J

NI

AV

N

"Grundsatz - G3: Im Rahmen der Eigenentwicklung sind die Belange der ortsanséassigen Ge-
werbebetriebe, sowohl hinsichtlich der Sicherung von Erweiterungsméglichkeiten an vorhande-
nen Standorten .... ausreichend zu berlicksichtigen."
"Begrindung: Der Wandel vom Produktions- zum Dienstleistungsbereich soll erleichtert wer-
den. Angestrebt wird ein hoher Anteil hochwertiger gewerblicher Arbeitsplatze und ein Bran-
chenmix der Betriebe."
Die Ausdehnung der heutigen Flache des Hundertguldenhofs reicht zur Sicherung von Erweiterungs-
mdoglichkeiten der vorhandenen Betriebe nicht aus. Um die Entwickiung der Betriebe zu sichern und die
Anpassung der Wohnsituation an die heutigen Anforderungen zu erméglichen, ist die Flachenerweite-
rung direkt angrenzend erforderlich.
Die Planungsabsicht der Flachennutzungsplananderung ist aus dem Raumordnungsplan 2004 entwi-
ckelt und ist mit dem Entwurf des ROP 2014 vereinbart, so u. a. die Umwandlung des Aussiedlerhofs
zu einer Siedlungsflache Wohnen, die auch gemischte Baufléachen beinhaltet.
Weiterhin tragt die Kreisverwaltung Mainz-Bingen in ihrer Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan "Hundertguidenhof" vom 30.05.2016 folgendes vor:
"Die Untere Landesplanungsbehdérde tragt keine Bedenken vor. Die noch nicht bebauten Flachen (zur-
zeit 0,26 ha Fléche fir die Landwirtschaft) werden auf den Schwellenwert der Verbandsgemeinde Gau-
Algesheim angerechnet.”
Wobei der Hinweis der Birger (5 Appenheimer Familien, Stellungnahme vom 02.05.2016) "Auch die
Kreisverwaltung regte in ihrer Stellungnahme vom 24.08.2015 an, von der Erweiterung gewerblich ge-
nuizter Flachen Abstand zu nehmen.” gegenstandlios ist da in lhrer Stellungnahme vom 15.04.2016 die
Kreisverwaltung Mainz-Bingen ihre stadtebaulichen Bedenken zuriickstelite.

Die Bedenken von Biirgern (5 Appenheimer Familien, Stellungnahme vom 16.08.2015, 25.07.2015 und
02.05.2016) —eine zusatzliche Ausweisung eines Baugebietes wiirde zu Lasten der Nachbarschaft er-
folgen- wurden zurlickgewiesen. Der Flachennutzungsplan weist kein zusétzliches Baugebiet aus, son-
dern stellt zu dem Bestand angrenzend eine Erweiterung dar. Zur Erweiterung des als gemischte Bau-
flache zu beurteilenden Bestands bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken (Stel-
lungnahme Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid - Regionalstelle Gewerbeaufsicht vom
12.08.2015). Die Auswahl der baulichen Nutzung, gemischte Bauflachen, ist im Einklang mit den an-
grenzenden Nutzungen. Auf der Ebene des Flachennutzungsplans ist eine Verletzung des Riicksicht-
nahmegebots nicht zu erkennen, sodass nicht von einer "zu Lasten der Nachbarschaft" gefithrten Ent-
wicklung des Bereiches gesprochen werden kann.

Die Bedenken von Burgern (5 Appenheimer Familien, Stellungnahme vom 16.08.2015, 25.07.2015 und
02.05.2016) - landwirtschaftliche wertvolle Flachen werden versiegelt, obwohl auf dem derzeitigen Be-
triebsgelénde geniigend Fléche fiir eine Erweiterung vorliegt- wurden zuriickgewiesen. Die Ausdehnung
der heutigen Flache des Hundertguldenhofes reicht zur Sicherung von Erweiterungsméglichkeiten der
vorhandenen Betriebe nicht aus. Um die Entwicklung der Betriebe zu sichern und die Anpassung der
Wohnsituation an die heutigen Anforderungen zu erméglichen, ist die Flachenerweiterung direkt an-
grenzend erfolgt. Der Standort ist als vorbelastet einzustufen. Weiterhin wurde Uiberprift, ob die Umnut-
zung von landwirtschaftlichen Flachen nur im notwendigen Umfang, gemaR § 1a Abs. 2 BauGB, erfoigt
ist. So kann festgestellt werden, dass in diesem Fall sparsam und schonend mit Grund und Boden
umgegangen wird.

Die Anregung von Birgern (5 Appenheimer Familien, Stellungnahme vom 16.08.2015, 25.07.2015 und
02.05.2016) — entlang der gesamten Laénge des nérdlichen Randes des Geltungsbereichs eine Flidche
fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft darzu-
stellen- wurde nicht befolgt.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans (vorbereitender Bauleitplan) ist die beabsichtigte stadtebau-
liche Entwicklung in den Grundziigen darzustellen. Die Planung ist in diesem Fall durch die Entwicklung




einer gemischten Bauflache und einer begriinten Flache (Flache fir Manahmen) zur Orislage hin ge-
kennzeichnet. Beide beabsichtigten stadtebaulichen Ziele sind eindeutig dargestelit.

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB kénnen die Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestelit werden. Eine weitere Konkretisierung der
Gestaltung der Flachen, z. B. die Erhaltung und Entwicklung der Rand- und Durchgriinung des Gebietes
hat auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, z. B. wie hier durch den im Parallelverfahren aus-
gearbeiteten vorhabenbezogenen Bebauungsplan, zu erfolgen.

Eine weitere Konkretisierung ist in diesem Fall auf der Ebene des Flachennutzungsplans nicht erforder-
lich.

Die Bedenken von Birgern (5 Appenheimer Familien, Stellungnahme vom 16.08.2015, 25.07.2015 und
02.05.2016), die Aufstellung der 24. Anderung des Fléachennutzungsplans wiirde den Antragsteller be-
vorzugen, wobei erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die benachbarie Bebauung und die dort le-
benden Menschen hat.- wurden zurickgewiesen. Die Aufstellung der Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans und des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, gem. § 2(1) BauGB, ist fir die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich, um die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke zu
sichern und Erweiterungsmaéglichkeiten vorzubereiten und zu leiten. Erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen auf die benachbarte Bebauung und die dort lebenden Menschen sind, wie oben beschrieben, nicht
zu erwarten. Das BauGB eréffnet mit § 12 - Vorhaben- und ErschlieBungsplan- gerade die Méglichkeit
ein Vorhaben eines Vorhabentragers, wie hier im Parallelverfahren, zuzulassen. Die Ziele der Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans bedirfen nicht der Anderung und bleiben erhalten.

Das Plangebiet liegt aullerhalb der Ortslage Appenheim. Die Bebauung ist vor anfallendem Auflenge-
bietswasser bei selteneren Starkregenereignissen (100-jahrliches Regenereignis) zu schitzen. Auf der
Vollzugsebene wird die Entwésserungsplanung, entsprechend der Stellungnahme der Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Siid vom 30.07.2015, die schadlose Ableitung des aus dem nordéstlich gelegenen
Aufllengebiet anfallenden Oberflachenwassers mit zu berlicksichtigen haben.

Festsetzungen nach § 5 Abs. 4 BauGB
e Landschaftsschutzgebiet
Die Darstellung des Landschafisschutzgebietes ,Weizbachtal von Hasenborn bis Atzelberg®,
Nr. 07-LSG-7339-001 ist nicht mehr aktuell; die Grenze des LSG wurde nach Osten verscho-
ben. Der Verlauf der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes wurde nachrichtlich aktualisiert.
Der Bereich der 24. Anderung liegt demnach heute auRerhalb des LSG.



VIl. Fldachenbilanz

Gemal Flachennutzungsplanentwurf wurden fir den Planungsbereich folgende Flachengréfien nach

Art ihrer Nutzung ermittelt:

Art der Nutzung Bestand 24. Anderung
Aussiedlerhof 0,58 ha 0 ha
Flachen fur die Landwirtschaft 0,26 ha 0 ha
Gemischte Bauflachen 0 ha 0,74 ha
Flachen fur Ausgleich 0 ha 0,10 ha
Gesamte Flache der 24. Anderung 0,84 ha 0,84 ha
Gau-Algesheim, den /I@M,A/’ 2016 Albig, den ....... ......... 2016
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ANHANG zur Begriindung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz

(BimschG)

Landesplanungsgesetz

(LPIG)

Landesbauordnung
(LBauQ)

Planzeichenverordnung
(PlanzV)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Art. 118 der Ver-
ordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert wor-
den ist.

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | 8. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 20. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), das durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148) geéndert wor-
den ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen und Gerdusche, Erschitterungen und
ahnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BimSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Sep-
tember 2002 (BGBI. IS. 3830), das durch Artikel 76 der Verord-
nung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden
ist.

Landesplanungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 29. April 2003 (GVBI. S. 41), BS 230-1, das durch § 54 des
Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295) geandert worden
ist.

Die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fas-
sung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), die durch Artikel
1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77) geandert worden
ist.

Die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |S.
1509) geéndert worden ist.




