Verbandsgemeinde Gau-Algesheim

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
(GemaR § 6 Abs. 5 BauGB)

zur 24. Anderung des Flichennutzungsplans VG Gau-Algesheim

Die 24. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am 14.07.2016 vom Verbandsgemein-
derat der Verbandsgemeinde Gau-Algesheim beschlossen.

Im Zuge der 24. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt, unter Beriicksichtigung der
bisherigen Nutzungen und moderaten Erweiterungsmaéglichkeiten, die Darstellung einer ge-
mischten Bauflache. Die enthaltene Darstellung "Aussiedierhof" entfallt. Ebenso wird eine
Flache fur Mafinahmen, die zur Kompensation der durch die Entwicklung zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft beitragen wird, dargestelit.

Eine Anpassung an die aktuellen Katasterunterlagen sowie die Aktualisierung der nachrichtli-
chen Ubernahmen (Flachen fur die Versorgungsanlagen, hier Gas und das Landschafts-
schutzgebiet "Welzbachtal von Hasenborn bis Atzelberg") ist erfolgt.

Die 24. Anderung des Fléachennutzungsplans ist aus dem Raumordnungsplan 2004 entwi-
ckelt und ist mit dem Entwurf des ROP 2014 vereinbart.

Die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Anderung sind in der Begriindung
dargelegt. Ein Umweltbericht wurde erarbeitet.

Beriicksichtigung der Umweltbelange
Die Anregung der Unteren Naturschutzbehérde wurde beriicksichtigt und befolgt. Der allge-
mein versténdlichen Zusammenfassung des Umweltberichts vom Marz 2016 ist zu entneh-
men:
"... Bei Umsetzung der Planung ist eine insgesamt geringfiigige Beeintréchtigung der
Schutzgiter Boden, Wasser, Arten und Biotope sowie Landschaftsbild zu erwarten, die
durch PflanzmaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden.
Bei der Priifung der besonderen und streng geschitzten Arten wurde festgestelit, dass vo-
raussichtlich keine der gepriften Arten betroffen sind.
Im Bebauungsplan werden innerhalb des Geltungsbereichs folgende Ausgleichsmalinahmen
festgesetzt, die sich auf die verschiedenen beeintrachtigten Potenziale positiv auswirken:
¢ Entwicklung einer Baum-Strauchhecke entlang der nérdlichen Geltungsbereichs-
grenze zur Ortsrandeingriinung
e Anpflanzung einer Baum-Sfrauchhecke entlang der westlichen Grenze des Geltungs-
bereiches.
Bei Reallisierung der o0.g. Ausgleichsmafnahmen kann der Eingriff in Natur und Landschaft
als ausgeglichen bezeichnet werden.”
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Die Anregungen des Umweltberichtes sind bei der 24. Anderung bertcksichtigt und u. a. in
Form der dargesteliten Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft in die Anderung des Flachennutzungsplans integriert wor-
den.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung
Wahrend der offentlichen Auslegung wurden Anregungen von Birgern (5 Appenheimer Fa-
milien) vorgetragen.

¢ Die Bedenken, die 24. Anderung des Flachennutzungsplans ware nicht aus dem
Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe von 2004 entwickelt worden, wurden zuriick-
gewiesen.
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung hat die Untere Landesplanungsbehd&rde keine
Bedenken geduRert und die Kreisverwaltung Mainz-Bingen ihre stadtebauliche Be-
denken zurlickgestellt.

e Die Bedenken, eine zusatzliche Ausweisung eines Baugebietes wiirde zu Lasten der
Nachbarschaft erfolgen, wurden zurlickgewiesen.
Der Flachennutzungsplan weist kein zusatzliches Baugebiet aus, sondern stellt zu
dem Bestand angrenzend eine Erweiterung dar. Zur Erweiterung des als gemischte
Bauflache zu beurteilenden Bestands bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes
keine Bedenken (Stellungnahme Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid - Regio-
nalstelle Gewerbeaufsicht vom 12.08.2015). Die Auswahl der baulichen Nutzung, ge-
mischte Bauflachen, ist im Einklang mit den angrenzenden Nutzungen. Auf der
Ebene des Flachennutzungsplans ist eine Verletzung des Riicksichtnahmegebots
nicht zu erkennen, sodass nicht von einer "zu Lasten der Nachbarschaft" gefiihrten
Entwicklung des Bereichs gesprochen werden kann.

¢ Die Bedenken, landwirtschaftliche wertvolle Flachen werden versiegelt, obwoh! auf
dem derzeitigen Betriebsgelande genugend Fiache fir eine Erweiterung vorliegt, wur-
den zurtckgewiesen.
Die Ausdehnung der heutigen Flache des Hundertguldenhofes reicht zur Sicherung
von Erweiterungsméglichkeiten der vorhandenen Betriebe nicht aus. Um die Entwick-
lung der Betriebe zu sichern und die Anpassung der Wohnsituation an die heutigen
Anforderungen zu erméglichen, ist die Flachenerweiterung direkt angrenzend erfolgt.
Der Standort ist als vorbelastet einzustufen. Weiterhin wurde tGberprift, ob die Umnut-
zung von landwirtschaftlichen Flachen nur im notwendigen Umfang, geméR § 1a Abs.
2 BauGB, erfolgt ist. So kann festgestellt werden, dass in diesem Fall sparsam und
schonend mit Grund und Boden umgegangen wird.

o Die Anregung, entlang der gesamten Lange des ndordlichen Randes des Geltungsbe-
reichs eine Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft darzustellen, wurde nicht befolgt.

Auf der Ebene des Flachennuizungsplans (vorbereitender Bauleitplan) ist die beab-
sichtigte stadtebauliche Entwicklung in den Grundziigen darzustellen. Die Planung ist
in diesem Fall durch die Entwicklung einer gemischten Bauflache und einer begrin-
ten Flache (Flache fur Manahmen) zur Ortslage hin gekennzeichnet. Beide beab-
sichtigten stadtebaulichen Ziele sind eindeutig dargestellt.




o Die Bedenken, die Aufstellung der 24. Anderung des Flachennutzungsplans wirde
die Bevorzugung des Antragstellers darstellen, die erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen auf die benachbarte Bebauung und die dort lebenden Menschen hat, wurden zu-
riickgewiesen.

Die Aufstellung der Fortschreibung des Flachennutzungsplans und des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans, gem. § 2(1) BauGB, ist fur die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich, um die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke zu
sichern und Erweiterungsmaglichkeiten vorzubereiten und zu leiten. Erhebliche nach-
teilige Auswirkungen auf die benachbarte Bebauung und die dort lebenden Men-
schen sind, wie oben beschrieben, nicht zu erwarten. Das BauGB erdffnet mit § 12 -
Vorhaben- und ErschlieBungsplan- gerade die Méglichkeit ein Vorhaben eines Vorha-
bentragers, wie hier im Parallelverfahren, zuzulassen.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung

Die wihrend der 6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Anregungen der Behérden wurden
berucksichtigt und befolgt.

Dieter Linck

(Burgermeister)




